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QUYf‘,T PINH

Glal quyet khiéu nai ciia dng Ludng Vin Do
Khu ph Hong Thing, phuwdng Quang Cu, thanh phd Sdm Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can cir Luat T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thing 6 ndm 2015;
Cén cr Luat Khiéu nai ngay 11 thing 11 nim 2011;
Can cir Luat DAt dai ndm 1993, nam 2003 va nam 2013;

Cén cir Nghi dinh sé 75/2012/NP-CP ngay 03/10/2012 cua Chinh ph
quy dinh chi tiét mdt 8 didu cuia Luét Khiéu nai nam 2011;

Cén ¢ Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hinh mdt sé diéu cia Luat Dat dai;

Cén cr Nghi dinh sb 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu
quy dinh vé& bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dét;

Cén cir Quyet dinh SO 5186/QP-UBND ngay 10/12/2015 cua Chi tich
UBND tinh vé viéc Gty quyén giai quyét céc vu viéc khiéu nai, t6 cdo;

~ Xét Bao cdo sopllO/BC -TTTH ngay 24/01/2018 cia Thanh tra tinh vé
két qua xdc minh khiéu nai cia éng Ludng Vin D6 & khu ph6 Hong Thing,
phudng Quang Cu, thanh phd S&m Son, ndi dung:
I. NOI DUNG KHIEU NAI
Ong Ludng Vin P& khiéu nai véi 02 ndi dung:
- Dién tich dht gia dinh 6ng thyc té stir dung 13 1.316,6m? dit & én dinh,
khéng tranh chap, l4n ch1em nhung UBND thanh phd Sa.m Son chi bdi thuong,

cho g1a dinh ng 1.235m* dét & theo Gidy ching nhan quyen str dung dt, dién
tich con lai 81,6m? chi dugc bdi thudmg theo gia dét 1ién ké 1a khéng ding.

- UBND thanh phé S&m Son 4p gi4 bdi thudng vé dit cho gia dinh éng
khdéng ding quy dinh.

Khiéu nai cua éng Luong Vin Ba da duoc Chu tich UBND thanh phé
S&m Son giai quyet tal Quyét dinh sb 3867/QP-UBND ngay 24/11/2017.
Khéng dong y véi két qua gidi quyet ctia Chii tich UBND thanh phé Sam
Son, éng Ludng Van B3 tiép tuc khiéu nai dén Chu tich UBND tinh.

II. KET QUA XAC MINH
1. V& dién tich dit
a) Trinh bay ctia dng Luong Vin Pé



- Khu dét ctia ong Ludng Vin D3 bi thu hdi thue h1en Dy én Khu d6 thi
du lich sinh thai FLC giai doan 2 ¢6 dién tich 1.316,6 m” c6 ngudn goc 1a dét
o; gia dinh Ong sinh song va lam nha trén khu dét nay ti nim 1979 dén nay,
lchong tranh chap l&n chiém. Céc thira dét clia céc hd xung quanh thia dat
ctia 6ng déu 14 dét thé cu.

Nam 1979, 6ng D3 trdng cay lau ldm bd rdo xung quanh khu dét. Nam
1989, gia dinh 6ng pha bo lau x4y tudng rao bang gach com xung quanh khu
dt. Khi Nha nuge tién hanh do dac qua céc thoi ky déu tién hanh do dac tai
céc mbe trong khudn vién dién tich éng dang s dung,

Nam 2006, 6ng Pd dugec UBND thi x& Sém Son (nay 1a UBND thanh
phd Sam Son) cap Glay chiing nhan quyén st dung dit s6 AD 416072 ngay
06/4/2006, s vao sb H00806.QD:225/QD-UB, dién tich 1.235m’ loai dét &
néng thon.

Nam 2016, thuc hién Dy 4n Khu d6 thi du lich sinh théi FLC Sam Son
giai dogn 2, UBND thi x& Sa.m Son chi béi thudng cho gia dinh 6ng dién tich
dAt & bing 1.235m? theo Glay chimg nhén quyén str dung dit, phan dién tich
con lai 81,6m* ch1 duoc bdi thudng 1a dién tich dét lién ké. Ong D3 cho ring
dién tich 81,6m” d4t ndy phal dugc bdi thuong bang dt 4.

b) Hé so dia chinh va cdc hé so khdc c6 lién quan

- Hb so dia chlnh 299, do v& nim 1984, thé hién: Thita 363, t& ban ad
s6 01, dién tich 1. 085m’, loai dat T, chti stt dung Ludng Vin DS, Tai sb myc
ké dién tich thé hién 12 1.185m”.

- Hb so dia chmh 382, do v& nim 1995, thé hién: Thira 335, to ban @6
s0 29, dién tich 1. 320m>, loai dat T, chit st dung Ludng Vin D3, Tai s6 muc
k& dién tich thé hién 13 1.320m”.

- Hb so trich do dia chinh nam 2010, thé hién: Thita 69, t& ban d6 30,
dién tich 1.313,2m? loai dat ONT, chi sit dung Ludng Vin 8.

- Hb so trich do dia chinh nam 2015, thé hién: Thita 43, t& ban d6 sb
11, dién tich 1.316,6m’, loai ¢4t ONT, chi sit dung Ludng Vin BO.

- Nam 2006, ong Ludng Vin P6 duoc cap Glay chirng nhan quyen Siy
dung dht sb AD 416072, tai thira 335, t& ban db s6 29, dién tich 1.235m’, loai
dat ONT.

- Dbi v6i cac thita dat lidn k& ho ong Luong Vian P3: Hb so do dac dia
chinh qua cac thoi k¥ d&u thé hién céc hd tip gidp v6i ong DS ddu 13 dét thd
cu ldu ném.

¢) Lam viée véi UBND phuong Quang Cu va Phong Tai nguyén Moi
truong thanh phd Sdm Son

Cdc don vi cho ring, viéc tham muu cho UBND thj x& Sém Son cép

Gidy chung nhén quyén st dung &4t s6 AD 416072, ngay 06/4/2006, dign tich
1.235m* cho hd 6ng Ludng Vin B3 12 cin clt véo hd so dia chinh 382, do v&
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nim 1995 va don dé nghi cp Glay ching nhén quyen sur dung dét ctia hd 6ng
Luong Van P3 (6ng D6 ké khai, dé nghi 1. 235m°); tai thoi diém kiém tra thye
t& hién trang sir dung dAt dé cép Glay ching nhan quyén st dyng dét cho hd
ong P38, do cé nhidu by byi, ciy cbi nén s6 liéu do dac khéng chinh xac.

Nhu viy, viéc UBND thi xa S&m Son (trudc day) cap Glay ching nhén
quyén su' dung d4t cho ho 6ng D3 tai thira 335, t& ban dd s 29, dién tich
1.235m? loai ddt ONT, khéng diing véi | théng tin ghi trén hd so dia chinh 382,
do v& nim 1995 (thira 335, 16 ban dd sb 29, dién tich 1.320 m?, loai dét T, chi
su dung Luo*ng Vin P3§; sb muc k& dién tich thé hién 12 1.320 m?) ; khong
phit hop véi dién tich thyc té khu dét ctia hd dng DS st dung 1a 1316, 6m’;
UBND thj x& Sam Son chi cén c dién tich ghi trong don d’e nghi cip Glay
chimg nhén quyén sir dung dht cla ong_ P4, dién tich 1.235 m* 13 khong chinh
x4c. Dién tich khu dét gia dinh ong Do dang s dung 14 1.316,6m>, phi hop
v6i dién tich trong hd so 382 14 1. 320m?; ranh gidi khu dat 3 rang, khong ldn
chiém, khong c6 tranh chip véi céc ho xung quanh; gia dinh éng D& sit dung
vao muc dich 1am nha & tir ndm 1979 dén nay.

2. V& don gia bdi thuéng

C#n ot vao x4c minh ngudn gbe dét clia x& Quang Cu, thAm dinh cla
Phong Tai nguyén va MBbi trudng, ngay 06/01/2016, UBND th] x4 Sém Son
ban hanh Quyet dinh sb 77/QD-UBND thu hdi dat cla cac hd gia dinh, ca
nhén st dung dét tal x& Quang Cu va Quyét dinh s6 78/QP-UBND phé duyét
phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu thuc hign Dy 4n Khu d6 thi du lich
sinh thai FLC Sim SO‘I’I giai doan 2 (phé duyét doT 12), rong @6 hd 6ng D6 cb
dién t1ch 1.316,6m? (dlen tich ¢4t & 1a 1.235m? dién tich @t cay 1au nim la
81, 6m?). Viéc ap gia cta Hoéi ddng béi thuong giai phong mat bang thi x3
Sam Son, cu thé nhu sau:

+ Quyét dinh sb 78/QD-UBND ngéy 06/01/2016 ctia UBND thi x& Sim
Son vé phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu thyc hién Dy 4n
Khu d6 thj du lich sinh thai FLC S&m Son giai doan 2: Hd éng D3 dugc 4p
gia theo g1a dit cu thé he s6 XK=1, vi tri 3 duong Thanh Nién ci,
1.200.000d/m® d8i véi 290m? dat &; 15.000d/m”> dbi véi 81,6m* dat néng
nghiép (LNK).

+ Quyét dinh 225/QD-UBND ngay 26/01/2016 ctia UBND thi x3 Sam
Son vé phé duyét bd sung kinh phi bdi thudng, hd tro giéi phong mit bing
thue hién Dy 4n Khu d6 thi du lich sinh théi FLC Sam Son g1a1 doan 2: HO
éng Luong Van D3 duge 4p gié theo gia d4t cu thé hé sb K=1, vi tri 3 duong
Thanh Nién cfi, duoc didu chinh ting 1.500.000d/m? &bi véi 1.316,6m” (ting
thém 300.000d/m?),

+ Quyét dinh s 757/QP-UBND ngay 25/3/2016 clia UBND thj xd Sdm
Son phé duyét bd sung kinh phi hd trg giai phéng mit bang thuc hién Dy 4n
Khu @6 thi du lich sinh thai FL.C S&m Son giai doan 2 dua trén co s& Vin ban
2274/UBND-CN ngay 15/3/2016 ctia Chu tich UBND tinh v& co ché h3 trg
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khéc khi Nha nuwée thu héi thue hién Du 4n Khu d6 thi du lich sinh thai FLC:
Ho ong DS dwoc 4p gid bdi thudng dbi véi dién tich 1.136 m® dit & 1a
1.500.000d/m?, h8 trg khic gid dit & 900.000d¢/m> (twong Umg voi
2.400.000d/m® d&t &); dién tich 81,6m” dit néng nghidp duge bdi thudmg
25.000d/m? va hd trg vé dit vudn, ao 587.500d/m’.

+ Quyét dinh s§ 1791/QD-UBND ngay 12/6/2017 cia UBND thanh
phé S&m Son hity bé kinh phi h tro khéc ctia ho éng Ludng Vin D8 dua trén
Vin ban 2975/UBND-KTTC ngay 22/3/2017 ctia UBND tinh didu chinh hd
tro khéc thue hién Dy 4n khu d6 thi du lich sinh théi FLC giai doan 2 (hiy co ché
hd tro ciia Vin ban 2274/UBND-CN tuong tng véi gid tri 1.138.734.000 dong).

+ Quyét dinh s§ 1808/QD-UBND ngiy 14/6/2017 cia UBND théanh
phd Sam Son phé duyét kinh phi bdi thudng hd trg bd sung cho hd éng Ludng
Vin D3 dua trén co s¢ Vin ban 852/QD-UBND ngay 23/3/2017 cia Chu tich
UBND tinh phé duyét phrong dn gid dit cu thé 1am can c@ tinh tién bdi
thudng khi Nha nuwée thu hdi dét, phuc vu céng tic giai phéng mit bang Dy
4n Khu du lich sinh théi FLC. Theo d6, gi4 dat & dwoc 4p dung ddi véi gia
dinh 8ng DB 14 2.817.000d/m>.

Viéec UBND thanh ph$ Sdm Son phé duyét kinh phi bdi thudng, hd trg
bbi thuwdng giai phéng mit bang dbi voi hé dng Ludng Vin B3 nhu trén 12
dang quy dinh.

III. KET LUAN

- UBND thi x& Sim Son cip Gidy ching nhin quyén st dung dét sé
AD 416072 ngay 06/4/2006 cho hd éng Ludng Vian P8, dién tich 1.235m?,
loai d4t & ndng thon 14 khong ding, khéng phi hop véi dién tich ghi trong
ban dd dia chinh 382, do v& nim 1995 va hién trang st dung d4t ciia hd ong
P3. Can ctr Khoan 2, Didu 12, Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phd quy dinh: “Néu dién tich do dac thyc té nhiéu hon dign tich
ghi trén gidy to vé quyén sir dung dit do viéc do dac trude day thiéu chinh
xdc hodic do khi ké khai ding ky trude ddy ngudi sir dung dat khéng ké khai
hét dién tich nhung toan bo ranh gibi thira ddt d& duoc xdc dinh 16 khéng
thay dbi, khéng tranh chip véi nhitng nguoi sir dung lién ké, khéng do 1én,
chiém thi boi thuong theo dién tich do thuc té”. Phin dién tich 81,6m> ting
thém so v&i Gidy ching nhan quyén str dung dét cla hd 6ng Ludng Vin D3
phai duge bdi thudng bing gid dt &. Khiéu nai cia 6ng Ludng Van P3 12 ¢6
co s0.

- Ong Ludng Vin D8 khifu nai UBND thanh phd Sam Son phé duyét,
ap gi4 bdi thudng giai phéng mit bang cho gia dinh 6ng sai quy dinh 1 khéng
cb co s0.



Tir két qua tham tra x4c minh, két lugn va céc cén ctr phap luét néu trén,

QUYET PINH:

Didu 1. Ong Ludng Vin D3 khidu nai doi bdi thuomg 81,6m* (phén
dién tich ting so v&i Gidy chung nhén quyén sir dung dét) theo don gia dét &
13 ¢6 co s6. Yéu ciu Cha tich UBND thanh phé Sdm Son diéu chinh dy toan
bdi thudng dbi véi 81,6m?* dét & cia h éng Ludng Vin D3 theo ding quy
dinh cta phép luét.

_Ong Ludng Vin D3 khiéu nai UBND thanh ph6 Sam Son phé duyét, 4p
gid boi thudmg giai phong mét bang cho gia dinh ng sai quy djnh 1a khéng c6
cO S0.

Diéu 2. by la quyét dinh giai quyet 1<h1eu nai 1&n hai, néu 6ng Luong
Vin D3 khong dong v v6i quyét dinh giai quyét khiéu nai ndy thi ¢6 quyén khoi
kién vu én hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cia Luét T tung hanh chinh.

Pidu 3. Chanh Vian phong UBND tinh, Cht tich UBND thanh phé Sim
Son, Chu tich UBND phuong Quéng Cu, 6ng Ludng Van Do va céc co quan,
td chire, cé nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay. %/

Noinhin:

- Nhur didu 3 Quyét dink;

~ Viin phong Chinh phu (B/c);

- Ban Tiép céng dan Trung vong (B/c);
- Thuéng trwe Tinh uy (B/e);

- Thudng trge HOND tinh (B/e);

- Ban Nai chinh Tinh ty;

- Ban Dén vén Tinh iy;

- Uy ban Kiém tra Tinh ty;

- Van phong Tlnh 1y; é i e

- Vin phong Poan DBQH tinh; Neuyen Bire Quyen
- Vin phong HDND tinh;

- Thanh tra tinh;
- Céng thong tin dién tir UBND tinh;
- Luu: VT, TD.
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