UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 5325 /QDP-UBND Thanh Héa, ngay23 thang 12 nam 2021
QUYET PINH

V(:’é viéc giai quyét khiéu nai ciia ong Cao Sy Hoa
Khu pho Trung Ky, phuwdng Trung Son, thanh pho Sam Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phieong ngay 19/6/2015; Ludgt
sira doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt T6 chire Chinh phu va Luat T6 chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can ctr Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 nam 2011;

Can ctr Ludt Pat dai nam 1993, nam 2003 va nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mét sé dieu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai nam 2011,

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh mér sé6 diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii
quy dinh vé boi thieong, hé tro, tai dinh cu khi Nha nuede thu héi ddt;

Can cit Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phii
stra doi, bo sung mot sO Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Quyét dinh sé 44/2019/0D-UBND ngay 23/12/2019 cia UBND
tinh quy dinh Bang gid céc logi ddt thoi ky 2020 - 2024 trén dia ban tinh;

Theo bdo cdo ciia Thanh tra tinh tai Vin ban sé 2829/BC-TTTH ngay
21/12/2021 vé két qud xdc minh khiéu nai cia ong Cao Sy Hoa & khu phd
Trung Ky, phuong Trung Son, thanh pho Sam Son.

| . NOI DUNG KHIEU NAI

Thue hién du an Quang truong bién, truc canh quan 18 hoi thanh phd
Sam Son; UBND thanh phd Sam Son thu hoi 877,5m? dét cia gia dinh ong
Cao Sy Hoa, gia dinh ong Hoa dugc bdi thudng 600m? dit & véi don gia
10.730.000 dong/m? va 277,5m? dat trong cay lau nim. Ong Cao Sy Hoa
khiéu nai:

- Noi dung thir nhét: D& nghi bdi thuong 277,5m? 1a dit 6.

- N¢i dung thir hai: Dé nghi 4p gia boi thuong dat & cho gia dinh 6ng
theo vi tri 2 trong Quyét dinh s6 44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 cia
UBND tinh Thanh Hoa.

IL. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI (LAN PAU) CUA CHU TICH
UBND THANH PHO SAM SON

Khiéu nai ciia ong Cao Sy Hoa di duwoc Chu tich UBND thanh phd
Sam Son giai quyét tai Quyét dinh s6 6154/QD-UBND ngay 07/10/2021 véi
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ndi dung: ong Cao Sy Hoa Hoa khiéu nai khong c6 co so. Khong dong y voi
két qua giai quyet khiéu nai ctia Chul tich UBND thanh phd Sam Son, 6ng
Cao Sy Hoa khiéu nai dén Chu tich UBND tinh.

L. KET QUA XAC MINH

1. Lam viéc véi 6ng Cao Sy Hoa

Theo trinh bay cta 6ng Hoa: Ngudn gdc khu dat 6ng dang khiéu nai 13
dat thd cu cua bd me éng (6ng Cao Sy Pé, ba Cao Thi Thong), sit dung dé &
trude ndm 1980 cho gia dinh 6ng nim 2007. Ban d6 dia chinh qua cac thoi ky
déu thé hién 1a dit tho cu (dat T), nhung khi cip gidy cho gia dinh 6ng chi cp
600m? dat &, con lai 1a dat vuon 1a khong dang (trong khi d6 02 nguoi anh
diege cdp dat & 100%).

Vi tri dat dat ciia gia dinh 6ng bi thu hoi c6 chiéu dai ngd di cach duong
Ho6 Xuan Huong khoang 36m. Vi vdy 6ng Cao Sy Hoa dé nghi duoc ap gia
theo vi tri 2 trong Quyét dinh sd 44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 cia
UBND tinh Thanh Hoa.

2. H6 so quan ly dat dai thira dit 6ng Hoa dang khiéu nai

- Hé so dia chinh 299 xd Quang Twong (nay la phwong Trung Son) do
veé nam 1984 thé hién: Thudc thira 1179 to ban d6 s6 02, dién tich 1.232m?;
trén s6 muc ké (g6p mot so thira) thé hién: chu sir dung ong Cao Thing, dién
tich 2.720m?, trong d6: dat & 600m?, dat mau 643m?, dat trong ciy lau nam
1.477m?,

- Hé so dia chinh 382 phuong Trung Son do vé nam 1995 thé hién:
Thudc thira 98 t& ban do s6 11, dién tich 1.510m?, loai dat T; s6 muc ké thé
hién chu sir dung dng Cao Sy B¢, dién tich 1.510m?, trong d6: 200m? dat o,
1.310m? dat vuon.

- Ban d6 dia chinh phwong Trung Son do vé nam 2010 thé hién: Thudc
thira 205, to ban do s6 27, dién tich 864,3m?, loai dat ODT, tén chu sir dung
ong Cao Sy Hoa.

- Trich do dia chinh duoc So Tai nguyén va Moi truong phé duyét ngay
16/11/2018 thé hién: Thudc thira sé 146, to ban d6 s6 23, dién tich 877,5m?,
loai dat ODT, chu st dung: 6ng Cao S§ Hoa.

- Cdc logi gidy to khdc:

+ Nim 2006, UBND thi x4 Sam Son (nay la thanh phé Sam Son) cép
Gidy chtng nhan quyén str dung dat cho 6ng Cao S§ Dé tai thira s6 98, to ban
d6 s6 11, dién tich 867m? trong d6 dat & do thi 600m?, dat vuon 267m?.

+ Nam 2007, ong Cao Sy Pé ting cho 6ng Cao Sy Hoa 867m? dat tai
thira s6 98, to ban dd sd 11 (da duogc cap gidy nim 2006, dit & d6 thi 600m?,
dat vuon 267md).

+ Nam 2009, vg chong ong Cao Sy Hoa dugc UBND thi xa Sam Son
(nay la thanh pho Sam Son) cap Gidy chu’ng nhan quyen st dung dit tai thira
s6 98, to ban d6 s6 11, dién tich 867m?, trong d6 dat & d6 thi 600m?, dat vuon
267m2



3

3. Két qua xac minh ngudn gbc, qua trinh sir dung dat

Theo Bién ban xac nhan ngudn gbc dit, thoi diém st dung dat ¢ ngay
24/02/2021 cua UBND phuong Trung Son x4c dinh:

“Nguon goc sir dung dat: Khu dat gia dinh dang sir dung dat ¢ dwoc
UBND thanh pha’ Sam Son cap Gidy CNOSD dat H02123. QB:2015/QD—
UBND, cdp ngay 31/12/2009, tai thira s6 98, to ban d6 sé 11, dién tich 867m
(trong dé dat & 600m?% ddt vieon (trong cdy lau nam) 267m%). Nguén goc sir
dung dat: nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat.

- Dién tich sir dung ting so véi Gidy CNOSD dat da cdp 10,5m? 1a do
sai sOt trong qud trinh tinh toan va do dac lap hé so cdp Giay CNOSD dat.
Nguoén goc sur dung dién tich tang trudc ngay 15/10/1993, hién trang gia dinh
sit dung 6n dinh khéng tranh chap.

- UBND phuong Trung Son dé nghi Héi dong GPMB, UBND thanh
phé Sam Son thu héi va boi thirong cho hé éng Cao Sy Hoa dién tich 877,5m?
dat, gom ddt & do thi 600m?, ddt trong cdy lau nam 277,5m? trong dé UBND
phuong quadn Iy 10,5m?.”

4. Vige x4c dinh gia dat cu thé boi thuong GPMB

- Ban Quan 1y du an dau tu xay dung thanh phé Sam Son hop dong
dich vu tu van véi Lién danh cong ty C6 phan tham dinh gid va Giam dinh
Tién Phong - Cong ty ¢ phan tham dinh gia va dau tu VIC, thuc hién xac
dinh gia dat phuc vu cong tac boi thuong GPMB.

- Trén co s& Chimg thu dinh gia dat s6 2008056B/CT-TPV ciia Cong ty
co phan tham dinh gia va giam dinh Tién Phong; ngay 30/11/2020 UBND
thanh phé Sam Son di ban hanh Quyét dinh s6 4240/QD-UBND vé viéc phé
duyét gia dat cu thé 1am cin c tinh tién boi thuong, GPMB dy an Quang
truong bién, truc canh quan I& hoi, thanh phé Sam Son; theo do, tai thira sb
146, to ban d6 s6 23 ctia hd 6ng Cao S§ Hoa dugc xac dinh tai vi tri tir ngd 5
tir ho ba Hoang Thi Hanh (thita 56 2, to ban dé so 28) dén ho ong Nguyén
Minh Tam (thira s6 121, t& ban d6 sb 23), gia dat cu thé dé bdi thuong 1a
10.730.000 ddng/m? (cao hon gid trong Quyét dinh sé 44/2019/0P-UBND
ngay 23/12/2009 14 5.730.000 dong/m?).

5. Viéc thu hoi dat, boi thwong GPMB

- UBND thanh phé Sam Son thu hoi toan bd 877,5m? dit cua hod ong
Cao Sy Hoa: 600m? dét ¢, 277,5m? dat trdng cdy lau nam.

- Ho 6ng Cao S§ Hoa duoc bdi thuong 1a 867m? dat, trong d6 dat & do
thi 600m?, dat trong cdy 1au nam 267m? (10,5m? dat trong cdy lau ndam khong
diege boi thu’ang do sir dung ddt cia UBND phuong quan ly). Téng 50 tién
dugc boi thuong la 7.658.805.000 dong, trong do bdi thuong vé dat
6.446.010.000 dong; bdi thudng vé tai san vat kién tric 524.178.000 dong;
cdy cbi hoa mau 25.122.000 dong, hd tro 663.495.000 dong.

- Tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 6154/QD-UBND ngay
07/10/2021, Chu tich UBND thanh phd Sam Son di giao Hoi dong boi
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thuong, hd trg GPMB lap phuong 4n boi thuong, hd trg diéu chinh, bo sung
cho ho 6ng Cao Sy Hoa ddi voi phan dién tich 10,5m? du diéu kién duoc boi
thuong dat trdng cay lau nam.

IV. KET LUAN

1. N§i dung thi nhit: Dé nghi bdi thudong 277,5m? 1a dét 0.

- Khu dét 6ng Cao Sy Hoa dang khleu nai c¢6 nguodn goc 1a dat ctia bd
me d¢ ong dugc Nha nude cong nhan va cap Gidy ching nhén quyén sir dung
dat 1an dau nam 2006, v&i dién tich 867m? trong do dat & do thi 600m?, dat
vuon 267m? (thira sé 98, to ban dé sé 11 ban do 382).

- Nam 2007, 6ng Cao Sy Hoa duogc bd me dé cho tang toan bd dién tich
867m? dat néi trén. Nam 2009, Vg chéng 6ng Hoa dugc UBND thi xa Sam
Son (nay la thanh phé Sam Son) cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat thua
dat bd me cho ting véi dién tich 867m? trong d6 dat & d6 thi 600m?, dat vuon
267m?,

- Dién tich thuc té khi thu hoi dét gia dinh 6ng Cao Sy Hoa 1a 877,5 m?,
UBND thanh ph Sam Son di bdi thuong cho gia dinh 6ng Hoa 600m? dat &
va 277,5m? dat trong ciy lau nam (tdng 10,5m? so véi Gidy chirng nhdn quyén
st dung dat).

- Cin ct quy dinh tai diém a, khoan 5, Piéu 24 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu: “H¢ gia dinh, cd nhan si
dung thira dat ¢é vuon, ao gdn lién véi nha ¢ da dwoc cdp Gidy chitng nhdn
trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 thl dién tich dat ¢ dwoc xdc dinh la dién tich
ghi trén Gidy chirmg nhdn da cdp”.

- Cin ¢t quy dinh tai khoan 2, Piéu 12 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu: “Néu dién tich do dac thuc té nhiéu hon dién
tich ghi trén gidy to vé quyén sit dung dat do viéc do dac trude ddy thiéu
chinh xdc hodc do khi ké khai ding ky truée day ngueoi sir dung ddt khong ké
khai hét dién tich nhung toan bg ranh gidi thira dat dia dwoc xdc dinh la
khéng thay doi, khong cé tranh chdp véi nhitng nguoi sir dung dat lién ke,
khong do lan, chiém thi boi thuwong theo dién tich do dac thuc t6”.

Déi chiéu vai cac quy dinh néu trén, viéc UBND thanh phé Sam Son
thu hoi va bdi thuong, hd trg cho hd 6ng Hoa dién tich 877,5 m? dit, trong d6:
600m? dat & va 277,5m? dat trong cdy lau nim 1a ding quy dinh. Viéc ong
Cao S§ Hoa khiéu nai dé nghi bdi thudng 277,5m? 1a dat & 1 khong c6 co so.

2. N¢i dung thir hai: D& nghi 4p gia boi thuong dat & cho gia dinh ong
theo vi tri 2 trong Quyét dinh sé 44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 cia
UBND tinh Thanh Hoéa.

- Theo Quyét dinh s6 44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 ciia UBND
tinh vé quy dinh bang gia cac loai dat thoi ky 2020 - 2024 trén dia ban tinh
Thanh Hoéa; d6i véi thanh phd SAm Son, tai muc 21.1.5 phan I (phuong
Trung Son): vi tri thira dat nha 6ng Cao S§ Hoa dang khiéu nai thudc doan tir
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duong HO Xuan Huong dén nha ba Minh Gioi, c6 don gia 1a 5.000.000
doéng/m?.

- Ngay 30/11/2020, UBND thanh phé Sam Son da ban hanh Quyét dinh
s6 4240/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dat cu thé 1am can ct tinh tién bdi
thuong, GPMB Dy an Quang truong bién, truc canh quan 1& hoi, thanh phd
Sam Son; theo do, tai thira s6 146, to ban dd s6 23 cua ho 6ng Cao Sy Hoa
dugc xac dinh tai vi tri tir ngd 5 tir ho ba Hoang Thi Hanh (thira s6 2, to ban
dé s6 28) dén ho ong Nguyén Minh Tam (thua s6 121, t ban d6 sb 23), gla
dat cu the dé bdi thuong 1a 10.730.000 déng/m? (cao hon gia trong Quyét
dinh sé 44/2019/0D-UBND ngay 23/12/2019 14 5.730.000 dong/m?).

Can ctr quy dinh tai diém d, khoan 4, Diéu 114 Luat Dat dai nam 2013:
“Gid dat cu thé dwoc sit dung dé lam can cik trong cdc trwong hop sau déy:
Tinh tién boi thuong khi Nha nuéc thu hoi dat”.

Péi chiéu vai cac quy dinh néu trén, viec UBND thanh phé Sam Son
phé duyét gia dat cu thé 1am co s dé boi thuong, giai phong mat bang du an
1a diing quy dinh. Viéc dng Cao Sy Hoa khiéu nai dé nghi ap gia boi thuong
dat & cho gia dinh ong theo vi tri 2 trong Quyét dinh sé 44/2019/QD-UBND
ngay 23/12/2019 cua UBND tinh Thanh Héa 1a khong c6 co so.

Tt két qua tham tra x4c minh, két luan va cac can cur phap luat néu trén,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ong Cao S§ Hoa khiéu nai va dé nghi UBND thanh phd Sim
Son bdi thuong 277,5m? 1a dat & va ap gia boi thudng dat & cho gia dinh éng
theo vi trf 2 trong Quyét dinh s6 44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 cta
UBND tinh Thanh Hoéa 1a khong ¢6 co sé.

Picu 2. Pay la quyet dinh giai quyet khiéu nai lan hai, néu 6ng Cao Sy
Hoa khong dong v vai quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi co quyén khai
kién vu an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cua Luat T tung hanh chinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Chii tich UBND thanh phé Sam
Son, Chu tich UBND phuong Trung Son, 0ng Cao Sy Hoa va céc co quan, to
chire, ca nhan cd lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: ’ KT. CHU TICH
- Nhu diéu 3 Quyét dinh; PHO CHU TICH
- Van phong Chinh phu (B/c); )
- Ban Tiép cong dan Trung wong (B/c);

- Chu tich UBND tinh;

- Ban N6i chinh Tinh tuy;

- Uy ban Kiém tra Tinh ty;

- Van phong Tinh uy;

- Van phong BDoan PBQH & HDPND tinh;
- Thanh tra tinh;

- Cong Thong tin dién tir UBND tinh;

- Luu: VT, TD. Lé Purc Giang
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