UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poc ldp - Tu do - Hanh phic
S6: 4189 /QDB-UBND Thanh Hoa, ngay/4 thang 10 nam 2019
QUYET PINH

Giai quyét khi¢u nai ciia 5ng Quach Nhuw Hoan
Xom 9, xa Xuan Thing, huyén Tho Xuén, tinh Thanh Hoa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Luat To chie chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luat Khiéu nai ngay 11 thang 11 nam 2011;

Can ctr Luat Dat dai nam 1993, nam 2003 va nam 2013;

Can cir Nghi dinh 36‘ 75/2012/ND-CP ngay 03/10/2012 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét so dieéu cua Luat Khiéu nai nam 2011;

Can cua Nghi dinh ) 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mdt so diéu cua Luat Dat dai;

Can cua Nghi dinh 55“3 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh ve boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat;

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu
stra doi, bo sung mot s6 Nghl dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

Can cu Quyet dinh so 5186/QD-UBND ngay 10/12/2015 cua Chu tich
UBND tinh vé viéc uy quyén giai quyét cac vu viéc khiéu nai, t6 cio;

Xét Bao cao sb 01/BC-DXM ngay 26/9/2019 cua Doan kiém tra, xac
minh theo Quyet dinh so 2433/Qb-UBND ngay 20/6/2019 cua Chu tich
UBND tinh vé két qua xac minh khiéu nai cua 6ng Quach Nhu Hoan ¢ x6m 9,
xd Xuan Thang, huyén Tho Xuan, ndi dung:

I. NOI DUNG KHIEU NAI
, Ong Quach Nhu Hoan cg') dqrn gui Chu tich UBND huyén Tho Xuan
khiéu nai viéc Nha nuoc thu hoi dat cua gia dinh 6ng nam 2017 dé thue hién
Dy an Nha may san xuat gach cong ngh¢ cao, phat thai thap cua Cong ty C6
phan A My - Tho Xuan nhung gia dinh ong chi dugc ho tro khac ma khong
dugce boi thuong vé dat.

Khiéu nai cua ong Quach Nhu Hoan duge Chu tich UBND huyén Tho
Xuan xem xet, giai quyet tai Quyét dinh s6 293/QD-UBND ngay 13/02/2019
voi ndi dung khiéu nai ctiia 6ng Hoan la khong c6 co so; khong dong y voi két
qua giai quyét ctua Chu tich UBND huyén Tho Xuén, éng Hoan ¢6 don khiéu
nai dén Chu tich UBND tinh.

II. KET QUA XAC MINH

1. HO so' quan ly dit dai thira dat dang khiéu nai qua cic thoi ky



- Ban do 299 xa Xuan Thang ndm 1985, ty 1& 1/10.000: Thua dat
thudc to ban do tong the, thua 40, dién tich 384.600 m?, loai dat Rtr/nn (dat
rung trong).

o= S6 giao ruong dat 6n dinh, lau dai cho ho gia dinh, ca nhan xa Xuén
Thang nam 1993: Thura 182 khong dugc giao 1au dai cho ho ong Hoan,

- Ban d6 Néng truong Sao Vang: Thudc thua 8b, to 16b, dién tich
nguyén thura 224.970 m’, loai dat M. Dién tich nay thudc quyén su dung cua
Néng truong Sao Vang, dén nam 2009 UBND tinh da thu hoi, ban giao cho
xa Xuén Thang quan ly (Quyet dinh s6 79/QD-UBND ngay 08/01/2007, Bién
ban giao dat ngay 07/01/2010 va ngay 16/12/2014).

- Ban d6 dia chinh xa Xuan Théng nam 2004: Thua 182, to ban do6 s6 13,
dién tich ’{.820@2, loai dat DM (dat mau); so6 muc ké va sé dia chinh ghi chu
su dung dat la dat cong ich.

- Ho so x4 Xuan T hang lap, quan ly: UBND xa Xuén Thang cho ho ong
Hoan thué thau va bat dau quan ly thu tién thué thau tir nam 2008, sir dung
vao muc dich tr‘ong cdy hang nam, vi tri tai xu dong Chua Hang; dén nam
2012 ky Hop dong thué thau véi ho (Hop dong 05/2012 ngay 01/01/2012),
dién tich 12,5 sdo (6.250 m°).

- Ban d6 giao dat 1am nghiép: Thudc khoanh sé 01, 16 s6 10, khu dat s6
19, dién tich 5,6 ha, loai dt rimg trong.

2. Nguon goc va qua trinh sit dung

- Theo bao cao cua ong Quach Nhu Hoan: thua dat nay bé me ong khai
hoang trudc nim 1980 dé trong san, ngo, khoai, lac, mia 0 khu Chua Hang
(ong Hoan sinh ndm 1976), sau nay chuyén sang trong san va cdy cao su; ong
khong co gidy tor gi vé quyen sir dung dét. Vi tri thira dat giap voi dat Nong
truong Sao Vang (cach mot con duong phia Bac) Nong truong Sao Vang
khong co6 thu khoan, Néng truong khong yéu cau ky Hop dong giao khoan
nao doi voi gia dinh ong. Gia dinh 6ng Hoan khong ¢6 lao dong nao lam trong
Nong truong Sao Vang. Tu nam 2002 xa Xuan Théng thu hoa lgi cong san
cua gia dinh 6ng tai thua dat nay, so tién 20kg/sao. Pén nam 2012 gia dinh ky
hop dong thué thau voi UBND xa Xuan Thang, thoi han dén hét nam 2016.
Sau do6 hét han gia dinh Ky tiép hop dong nam 2017 véi UBND x4, dién tich
1,2 sao. Gia dinh 6ng van canh tac binh thuong cho dén thoi diém Nha nudc
thu hoi dat.

- Theo bao cao cua UBND xa Xuan Thang vé ngudn goc thira dat: Thira
182 ¢6 nguon goc 1a dat Nong truong Sao Vang, duge do dac vao dat xa quan
ly tir nam 2004, dén nam 2007 UBND tinh thu hoi, ban giao cho dia phuong
quan ly. Bay la dat cay hang nam thudc quy dat UBND xa quan ly ¢6 thu tién
thu thau tir 2008 (theo ban do giao dat 1am nghiép la dat rimg trong).

3. Ho so boi thwong giai phong mit bing
Ngay 17/01/2017, UBND huyén Tho Xuan da ban hanh:



- Quyet dinh thu hoi dat s6 123/QD-UBND dé thuc hi¢n Du an Nha may
san xuat gach cong ngh¢ cao, phat thai thap cuia Cong ty ¢6 phan A My - Tho
Xuan, theo d6 da thu hoi dat tai thira 182, dién tich thu hdi 5.639,2 m”; chu sur
dung: dat cong ich.

- Quyét dinh s6 124/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an boi
thuong: HO ong Hoan khong duge boi thuong w. dat ma chi dugc boi thuong
cdy c6i hoa mau trén dat: 103.145.000 dong, tién boi thuong vat kién tric:
6.920.000 dong vi dat thu hdi duoc xac dinh la dat cong cua xa Xuan Thang,

4. Xem xét vé quyén sir dung dat va boi thwong, hé tro

Tai buoi lam viéc véi UBND huyén Tho Xuan, UBND xi Xuan Thén;,
Cong ty TNHH Lam Son - Sao Vang ngay 01/8/2019, trén co so két qua long
ghép ban d6 dat Nong truong, ban do g giao dat 1am nghiép 1én ban do dia
chinh do nim 2004, da xac dinh thira 182 ndm trong ranh giGi dat cua Nong
truong Sao Vang (Nong truong Sao Vang duoc thanh 1ap va sur dung dat tur
nhimg nam 1954, c6 ban d6 cac doi san xuat dé quan ly viéc t6 chirc san xuat
ctia don vi, thira 182 ndm trong ban d6 doi 1 I Nong truong, tai liu ban do
nay dugc Nong truong quan ly su dung dé cap Glay chimg nhan quyén sur
dung dat va lap ho so thu hoi dat khong con nhu cau sir dung, cac nam 2007

va 2009 giao dia phuong quan ly sau khi thuc hién d6i moi, sap xép lai céc
Nong truong quoc doanh); ngay 06/01/1998 Chu tich UBND tinh ban hanh
Quyét dinh s6 32/QD-NN/UB giao khong thu tién sir dung dat va cap (nay
chimg nhan quyén sur dung dat cho Nong truong Sao Vang. Trén Ban do
Nong truong Sao Vang thura 182 dugce thé hién tai thira 8b, to 16b. Tai Quyét
dinh s6 79/QD-UBND ngay 08/01/2007, UBND tinh da thu hoi dat cua Nong
truong Sao Vang ban giao cho xa Xuan Thing quan ly, trong d6 cé thira 8b.

Theo bao cao cua Cong ty TNHH Mgt thanh vién Lam Son - Sao Vang,
qua trinh quan ly trudc day cua Nong truong Sao Vang khong chat ché nén
dién tich da ban giao vé cho xa Xuan Thing quan ly, Nong truong khong rd
vé thoi diem sir dung khi ho bét dau sur dung dat va hién trang khi thu hoi ban
giao vé dia phuong; Nong truomg khong c6 so theo ddi, hop dong giao khodan
ngh1a vu tai chinh v&i ho; ho tu sir dung dat va Nong truong cung khong ¢o
gidy to, tai liéu nao luu giir thé hién da co bién phap ngan chan vi¢c tu y su
dung dat cua cac ho nay. Do phan dién tich nay nam tiép giap dién tich dat
nong nghiép cua xa Xuan Thang ho dan xa Xuan Thang tu khai hoang dat dé
canh tac nong nghi¢p cho dén thoi diém thu hoi dét (thang 01 nam 2017),
khong co giay to& vé quyén sir dung dat. Ho dan tu khai hoang, khong phai
khai hoang theo quy dinh cua phap ludt, vi nhimg ndm truéc do UBND xa
Xuan Thang khong c6 chu truong chinh sach khai hoang, phuc hoa dua dién
tich dat chua st dung vao san xuat nong lam nghiép; ong Hoan cting khong
ching minh duoc viéc gia dinh khai hoang la theo chu truong khai hoang cua
Nha nudc.

Sau thoi diém thu hoi dat (Quyét dinh so 79/QD-UBND ngay
08/01/2007 cua UBND tinh), UBND xa Xuan Thang khong t6 chic ban giao
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dat cho ho theo hudong dan tai Cong van s6 961/STNMT-CSDD ngay
25/3/2014 cua S& Tai nguyén va Méi truong do viée giao dat phai theo thir tu
uu tién (cong nhan Nong truong, dong bao dan toc, ho nong dan dang sinh
song tai dia phuong nhung khong co dat hay thiéu dat san xuat...), trong khi
hg ong Hoan khong thugc doi tuong uu tién lai dang su dung dat. Trén thuc té
UBND xa Xuan Thing da dua vao quan ly tir trude dé va cac h da sir dung
dat trude thoi diém cé quyét dinh thu hoi, thé hién 1a UBND xad Xuan Thing
thu thau déi véi ho ong Hoan tir nam 2008.

Tai Bién ban xét duyét cua Hoi déng tu van - dang ky dat dai xa Xuan
Théng ngay 26/6/2017 xéac dinh thoi diém 13p ho so dia chinh nam 2004 (do
v€ thang 4 nam 2004), hién trang ho su dung dat trong cay mau hang nam, do
do the hién trén Ban do6 ghi la dat mau; do ho khong ¢o glay to chimg minh
quyén str dung dat nén trén s6 muc ké va so dia chinh da thong ké 1a dat cong
ich, chu sir dung do UBND xa quan ly (dat mau).

Nhu vay, thira dat nay c6 nguon goc la dat Nha nude giao cho Néng
truong Sao Vang str dung, ho 6ng Hoan da lan chiém san xuat nong nghiép tur
trude nam 2004 cho dén thoi diém Nha nude thu hoi dat.

Tai diém c, khoan 2, Diéu 22 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh: “Truong hop ldan, chiém dat va nay dang
sw dung vao muc dich san xudt nong nghiép hodac lam nha o va khong thugc
quy hoach bao vé va phat trién rimg ddc dung, rimg phong ho, xdy dung cong
trinh ha tang cong cong thi nguoi dang sw dung dat dwgc xem xét cap G:av
chung nhdn quyen su dung dat, quyén so hiru nha o va tai san khac gan lién
voi dat”.

Theo Quy hoach sir dung dat dén nam 2020, Ké hoach sir dung dat ky
dau (2011 - 2015) huyén Tho Xuén da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyet
dinh s6 531/QD-UBND ngay 25/02/2014 thi thua 182 dugc thé hién la dat
lta. HO6 6ng Hoan duoc xac dinh 1a hé truc tiép san xuat nong nghiép.

Can ctr diém c, khoan 2 va diém c, khoan 5 Diéu 22 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu va quy hoach, ké hoach su
dung dat huyén Tho Xuan, ho ong 6ng Hoan du diéu kién duge cap Glay
ching nhan quyén sir dung dét tai thira 182; do chua dugc cap va co quyét
dinh thu hoi nén ho ong Hoan dugce boi thuorng vé dét theo quy dinh tai khoan
L Piéu 75 Luat Pat dai nam 2013 nhung khong thudc d01 tugng dugce hod trg
on dinh doi sdng va hd tro chuyén doi ng,he va tim kiém viéc lam theo quy
dinh tai khoan 1, Diéu 19 va khoan 1, Diéu 20 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cia Chirth phu (dd duogc stra d6i, bo sung tai Nghi dinh s6
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu).

Do ho ong Quach Nhu Hoan duoc xac dinh co quyén su dung dat, thudc
truong hop duoc boi thuong vé dat nén khong thudc doi tugng duge xem xét
quyét dinh hd trg khac theo Cong van 2330/UBND-KTTC ngay 07/3/2018
cuia UBND tinh, tuy nhién tai Quyét dinh s6 293/QD-UBND ngay 13/02/2019
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s6 2330/UBND-KTTC ngay 07/3/2018 cua UBND tinh; murc hd tro bang mirc
boi thuomg theo loai dat hién trang theo gia dat quy dinh tai Bang gia dat do
UBND tinh ban hanh.

1. KET LUAN

- Ong Quach Nhu Hoan khiéu nai duoc boi thuong vé dat tai thura 182 1a
c6 co s vi dién tich nay ¢6 nguodn goc la dat Nong truong Sao Vang di co
quyét dinh thu hoi giao cho UBND xa Xuén Thang quan ly; ho 6ng Hoan da
lan, chiém va san xuat nong nghi¢p trude ngay 01/7/2004, thuge truomg hop
duogc boi thuomg vé dat theo quy dinh tai khoan 1, Pidu 75 L uat Dat dai nam
2013 nhung khong thugc doi tuong duge hd tro 6n dinh doi séng va hd tro
chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam theo quy dmh

- O'ng Quach Nhu Hoan duoc boi thuong vé dat tai thira 182 nén khong
thugc doi tugng dugce ho trg khac theo Cong van 2330/UBND-KTTC ngay
07/3/2018 cia UBND tinh

Tu két qua tham tra xac minh, két luan va cac can cir phap luat néu trén,

QUYET PINH:

Piéu 1. Viéc 6ng Quach Nhu Hoan khiéu nai duge boi thuong vé dat
d6i véi thira 182 1a ¢6 co so.

Piéu 2. Ong Quach Nhu Hoan duge boi thuong vé dat tai thira 182 nén
khong thude doi tuong duoc hd tro khac theo Cong van 2330/UBND-KTTC
ngay 07/3/2018 cua UBND tinh; giao Chu tich UBND huyén Tho Xuan chi
dao Hoi dong giai phong mat bang lap du toan bo sung gia tri boi thuong vé
dat tai thira 182 ctia ho 6ng Quach Nhu Hoan theo két qua xac minh néu trén,
trinh UBND huyén Tho Xuan phé duyét theo quy dinh.

Piéu 3. Pay la quyét dinh giai quyét khiéu nai lan hai, néu éng Quach
Nhu Hoan khéng dong y véi quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi cé
quyén khai kién vu an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cua Luét Té tung
hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chu tich UBND huyén Tho
Xuan, Chu tich UBND xa Xuan Thang, 6ng Quach Nhu Hoan va cac co quan,
t0 chire, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh néy//ﬁ,/

Noi nhén: ' KT. CHU TICH

- Nhur diéu 4 Quyeét dinh; &

- Van phong Chinh phua (B/c): QCHU b CIM"/
- Ban Tiép cong dan Trung wong (B/c):
- Chu tich UBND tinh:

- Ban Noi chinh Tinh ay:

- Uy ban Kiém tra Tinh qy:

- Van phong Tinh uy:

- Vian phong Boan DBQH tinh:
- Van phong HDND tinh:

- S& Tai nguyén va Mai truomg;
- Cong Thong tin dién tir UBND tinh:
- Luu: VT, TD.

Nguyén Dirc Quyén
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