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Sb: 823 /QB-UBND Thanh Héa, ngay 14 thang3 nam 2023
QUYET PINH

) vé viée gidi quyét khiéu nai ciia ong Nguyén Van Ba
Pho Quyeét Thang, phwong Quang Thinh, thanh pho Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludgt T6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Luqt
stta doi, bé sung mot so6 diéu cua Ludt To chuc Chinh phu va Ludt To chuc
chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can civ Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 nam 2011;
Can cuw Luat Pat dai nam 1 993, nam 2003 va nam 2013;

Can cir Nghi dinh S0A,’43/‘20] 4/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet thi hanh mot so dieu cua Luat Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu
suta doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh S‘OA, 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai nam 2011;

Can cir Quyét dinh sé 4463/2014/0D-UBND ngay 12/12/2014 ciia UBND
tinh quy dinh han mitc giao dat o; dién tich toi thiéu dwoc tach thira doi véi ddt
0; han muc cong nhdan dat & va han mirc giao dat tréng, doi nii troc, dat cé mat
nude thuée nhém dat chiea siv dung cho hé gia dinh, cd nhén trén dia ban tinh;
Quyét dinh s6 2072/2015/0P-UBND ngay 08/6/2015 vé viéc dinh chinh Khoadn
1, Piéu 7 ciia quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 4463/2014/QD-UBND
ngay 12/12/2014; Quyét dinh sé 4655/2017/QD-UBND ngay 04/12/2017 cia
UBND tinh sita doi, b6 sung mét sé diéu ciia quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 4463/2014/0P-UBND ngay 12/12/2014;

Theo bdo cdo cia So Tai nguyén va Méi truong tai Vin ban sé6 20/BC-
STNMT ngay 08/3/2023 vé két qua xdc minh khiéu nai ciia éng Nguyén Vin Ba
& phé Quyét Thing, phwong Qudng Thinh, thanh phé Thanh Héa.

I. TOM TAT NOI DUNG KHIEU NAI

Theo ndi dung don khiéu nai giri Chu tich UBND tinh va Bién ban d6i
thoai ngay 07/02/2023 thi 6ng Nguyén Vin Ba khiéu nai vé viéc: Ong Ba, dugc
UBND huyén Quang Xuong cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngiy
30/7/1994, dién tich 1.150m?, trong d6 200m’ dit & va 950m? dat vuon.



Pén ngay 09/12/2022 duwoc UBND thanh phd Thanh Hoa cap lai Gidy
chung nhan, dién tich 1.021,2m2, trong do 600m? dit & va 421,2m2 dat tréng cay
lau ndm; ong Ba khong dong y va khiéu nai, d¢ nghi cap d6i Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, déng thoi cong nhan han muc dat & 1a 880m? (dién tich theo
hd so 299/TTg).

II. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI LAN PAU CUA CHU TICH
UBND THANH PHO THANH HOA

Tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb 13665/Qb-UBND ngay
26/12/2022 cia Chu tich UBND thanh pho Thanh Hoéa cho 6ng Nguyén Van Ba
c6 nodi dung:

“Céng vin sé 5944/UBND-TNMT ngay 15/10/2021 ciia UBND thanh phé
Thanh Héa vé viéc hwéng dan thwc hién viéc dang ky, cdp Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat cho hé gia dinh, cd nhén trén dia ban thanh phé Thanh Hoa;
theo d6, doi vdi cdc truong hop dwoe dp dung han mirc cong nhén dién tich ddt
o khong qua 05 lan han mike giao dat & tai dia phwong theo Khodn 2, Piéu 103,
Ludt Padt dai (truong hop thira ddt ¢ c6 vieon ao dwoc hinh thanh truée ngay
18/12/1980) thi han murc cong nhdn dién tl'ch dat ¢ doi véi dia ban cdc phwong
thuéc thanh phé Thanh Héa khong qua 450m = (90m? x 05 lan) dia ban cadc xa
thuéc thanh pho Thanh Héa khong qud 600m* = (120m? x 05 lan).

Do dé, viéc éng Nguyén Vin Ba khiéu nai yéu cau cdp doi Gidy chiing
nhan quyén sw dung dat, dong thoi cong nhan han murc dat o doi voi thira dat
dang sir dung véi dién tich 1.000m? la khéng c6 co s6”.

Khong déng v voi Quyét dinh giai quyet khiéu nai ctia Chu tich UBND
thanh phd Thanh Hoa, ong Nguyén Vin Ba tiép tuc gui don khiéu nai dén Chu
tich UBND tinh.

III. KET QUA XAC MINH
1. Két qua lam viéc véi ong Nguyén Vin Ba

Thira dat ciia ho ong Nguyén Vin Ba c6 ngudn gbc cia bd me ong dé lai,
ong Ba sinh ra va 16n 1én tai thira dat nay, thoi diém dang 1a x4 nong thon cia
huyén Quang Xuong; nam 1987, dng Ba lap gia dinh thi c6 cai tao nha thanh
nha ngdi, nam 1992 lam thém 01 nha ngang; vi tri thira dat ctia ho 6ng Ba c6
mot mit giap ngd di khu dan cu phé 7, khong thude truc duong giao thong chinh
cua phuong. Ngay 30/7/1994, 6ng Ba duoc UBND huyen Quang Xuong cap
Gidy chu:ng nhan quyen str dung dat, dién tich 1.150m? trong d6 200m* dat & va
950m* dat vuon; dén ngay 09/12/2022 dugc UBND thanh phd Thanh Hoa cip
lai Gidy chimg nhan, dién tich 1.021,2m?, trong d6 600m’® dat & va 421,2m? dat
trong cay lau nam.

Ong Ba khiéu nai, dé nghi dugc cip d6i Gidy chting nhan quyén sir dung
dat cho gia dinh 6ng, dong thoi cong nhan dién tich dat ¢ 1a 880m? (dién tich
theo hd so 299/TTg).



2. H6 so quan ly dat dai

~ Ho 6ng Nguyén Vin Ba c6 thira dit thd cu, duge thé hién theo hd so quan
ly dat dai nhu sau:

- Ho 50 299/TTg phudng Quang Thinh dugc nghiém thu ngay 25/36/1985
(duyét thang 10/1985) thudc thira s6 239, to ban do §6 05, dién tich 880n}2; sO muc
ké dang ky tén chu st dung la: Ba Tao (6ng Tao 1a bo dé ong Ba); Loai dat (T).

- HO so dia chinh phudong Quang Thinh duoc kiém tra nghiém thu nam
1992 (duyét ngay 02/3/1994) thudc thira s6 371, to ban do s6 05, dién tich
1.150m?; s6 muc ké dang ky tén chi st dung 1a: Nguyén Van Ba; Loai dat (T).

- Hb s0 dia chinh phuong Quang Thinh 1ap nam 2002 (do dac chinh ly)
thugc thira s6 486, t& ban do s6 05, dién tich 1150m? (dat ¢: 200m’; dat vuon:
950m?); s6 muc ké dang ky tén chu sir dung 1a: Nguyén Vin Ba.

Ngay 30/7/1994, dwgc UBND huyén Quang Xuong cép Gidy chimg
nhén quyén st dung dat, dién tich 1.150m?, trong d6 200m? dit & va 950m* dat
vuon; dén ngay 09/12/2022 dugec UBND thanh pho Thanh Hoa cap lai Giay
chtng nhan, dién tich 1.021,2m? trong d6 600m* dat & va 421,2m” dit trong
cay lau nam.

3. Ho so cap ddi Gidy chirng nhan quyén sir dung dit cho hd ong Ba
nam 2022

Phiéu ldy ¥ kién ctia khu dan cu ngdy 12/01/2021, UBND phuong Quéng
Thinh xac nhan: Dat ho 6ng Nguyen Van Ba va ba Nguyén Thi Quyét la dat ¢
su dung vao muc dich nha & trude ngay 18/12/1980; khong c6 tranh chap, khong
lan chi€ém, ho str dung 6n dinh ranh gioi tir khi st dung dat dén nay.

Tai Van ban giai trinh ngay 07/7/2021 cia UBND phuong Quang Thinh
da xac dinh: Dat ho 6ng Nguyén Van Ba la dat ¢ su dung vao muc dich nha ¢
trudc ngay 18/12/1980, duge dang ky trén ban do 299 tai thua s6 239, to s6 05,
dién tich 880m?, chu str dung ghi trén sé6 muc ké 13 Ba Tao.

B4o c4o tham dinh hd so s6 3283/BCTD-TNMT ngay 06/ 10/2021 cua
Phong Tai nguyén va Mo6i truong, ¢6 néi dung: Dat ho 6ng Ba c6 ngudn goc thd
cu, gia dinh st dung 6n dinh tir trudc nam 1980, trong khu dan cu. Hién trang
do dac la1 la 1.921,2m2, gidm so vo1 Gidy ching nhan da cap nam 1994 la
128,8m? do sai s6 do dac.

4. Hién trang thira dit 6ng Nguyén Vin Ba khiéu nai

Theo Phiéu xac nhan két qua do Idac hién trang ghfra dat ngay 21/01/202,1
cia Chi nhdnh Van phong Pang ky dat dai thanh phd Thanh Hoéa thi thura dat
ctia ho 6ng Ba c6 dién tich 1.021,2m°.

Vi tri thira dat:

- Phia Pong Bac giap dat ong Quang va ba Tham;

- Phia Pong Nam giap dat ong Diing;



- Phia T4y Bic giap ngd di khu dan cu phd 7 (ngd rong khoang 2,5 m dén 3m);
- Phia Tay Nam giap dat ong Hién.

Hi¢n trang ho 6ng Ba da xay dung tuong rao kién ¢ bao quanh khu dat;
trén dat c6 02 cong trinh nha & mai bang, cac cong trinh phu trg phuc vu cude
song sinh hoat cua gia dinh va dién tich con lai dang tréng ciy cbi, hoa mau.

Kiém tra Ban dd qua cac thoi ky (299/TTg, 364, dia chinh nam 2002 va
Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 21/01/2021) cho thay vé
hinh thé thira dat ctia ho 6ng Ba co ban gidng nhau.

5. Két qua 1am viéc véi UBND phuong Quang Thinh

- UBND phuong Quang Thinh da thyc hién 14y ¥ kién dan cu va xac nhan
nguén géc dat ho ong Ba la dat thd cu, sur dung vao muyc dich nha ¢, thoi diém
hinh thanh thira dat truéc ngay 18/12/1980; sir dung 6n dinh, khong c6 tranh
chap, khong 1an chiém.

- V& lich sir hinh thanh phuong Quang Thinh: Trudc ngay 29/02/2012 1a
x4 Quang Thinh, huyén Quang Xuong; sau ngay 29/02/2012, xa Quang Thinh
dugc sap nhap dia gioi hanh chinh vé thanh phd Thanh Hoa, dugc cong nhan 1a
phuong nam 2021 theo Nghi quyét s6 1108/NQ-UBTVQH14 ngay 09/12/2020
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi;

- Vi trf thtra dat ctia ho 6ng Ba c6 mot mit giap voi ngd di khu dan cu phd
7, khong thudce truc duong giao thong chinh cua phuong.

6. Xem xét nfi dung khieu nai

Thura dat ctia h ong Ba dang khiéu nai d3 dugc UBND phuong thuc hién
ldy y kién dan cu va xac nhan ngudn gdc dat ho 6ng Ba 1a dat tho cu, sir dung
vao muc dich nha ¢, thoi diém hinh thanh thta dat trudc ngay 18/12/1980; sir
dung on dinh, khong c6 tranh chap, khong 14an chiém; thudc truong hop khong
c6 gidy tO vé quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 100 cta Luat Pat dai nim
2013 va Diéu 18, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu.
Theo Ban d6 299/TTg lap nam 1982 thudc thira sd 239, to ban dd sb 05, dién
tich 880m?; s6 muc ké ding ky tén chu str dung 1a: Ba Tao (6ng Tao 1a bd dé
ong Ba); Loai dat (T).

_Phap luat dat dai nam 2013 khong quy dinh viéc xac dinh dién tich dat o
khi cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat, d6i véi truong hop khong co gidy
t& vé quyén st dung dat (tai Khoan 5, Diéu 103, Luat Dat dai nam 2013 khong
c6 quy dinh xac dinh dién tich dat & d6i voi truong hop khong co gidy to vé
quyén sir dung dat trude 18/12/1980), nhung cic vin ban quy pham phap luat
ctia UBND tinh di quy dinh, cu thé nhu sau:

Tai Khoan 1, Piéu 7, Quyét dinh so 4463/2014/QD-UBND ngay
12/12/2014 caa UBND tinh quy dinh: “Doi voi nhiing ho gia dinh, cd nhdn
dang sw dung dat ¢ hodc dat vwon ao ma dat do dwoc hinh thanh trudc thoi



diém dwoc cong nhan la dé thi (thi tran, phieong) thi dp dung han mirc dia ban
nong thon theo quy dinh tai Diéu 4 cua Quy dinh”.

Nam 2015, ndi dung Khoan 1, Piéu 7 ndy dugc dinh chinh tai Piéu 1
Quyét dinh s6 2072/2015/QD-UBND ngay 08/6/2015 ctia UBND tinh: “I. Ddi
Véi nhitng hé gia dinh, cd nhan dang sit dung dat & hodc ddt vieon ao ma dat dé
dwoe hinh thanh trude thoi diém dwoc cong nhdn la do thi (thi tran, phuong) thi
dp dung han mirc dia ban néng thon theo quy dinh tai Piéu 5 ciia Quy dinh”;

Pén nam 2017, Piéu 5 da duoc sira ddi, bd sung tai Piéu 1, Quyét dinh s6
4655/2017/QD-UBND ngay 04/12/2017 ciia UBND tinh:

“Piéu 5. Han murc cong nhdn dat o doi voi truwvong hop thira ddt co vieon, ao ...

b) Tru’o’ng hop da su dung 6n dinh tu truoc ngay 18/12/1980 thi dién tich
dit ¢ duwoc xdc dinh theo thuc té dang sw dung, nhung khong qua 05 lan han
mukc giao ddat & quy dinh tai khodn 1 Piéu 3 hodc khodn 1 Diéu 4 cia quy dinh”.

Khoan 1, Piéu 4 quy dinh:

“1. Han mitc giao dat & cho méi hé gia dinh, cd nhan.

a. Poi véi dia ban xd thudc thanh pho, thi xd: t6i da 120m*/hé;
b. Poi véi dia ban xd dong bang thudc huyén.

- T6i da 150m*/hé doi véi cdc vi tri ven dwong giao théng, khu vuc trung
tam xd, cum xd thudn loi cho hoat dong thwong mai, dich vu, sinh hoat;

- T6i da 200m2/hé doi véi cac vi tri con lai”.

Do thira dat ho ong Ba c6 ngudn gdc da st dung on dinh tir trude ngay
18/12/1980, dugc hinh thanh trude thoi diém duoc cong nhéan 1a do thi (thoi
diém dang 13 x4 dong bang thudc huyén Quang Xuwong); vi tri thira dat ho ong
Ba trong ngd phd 7, khong thudc vi tri ven dudng giao thong, khu vyc trung tim
Xa, cum xa thuan 1gi cho hoat dong thwong mai, dich vu, sinh hoat. Can ctr cac
quy dinh tai: Piéu 5; Khoan 1, Piéu 7, Quyét dinh sé 4463/2014/QD-UBND
ngay 12/12/2014 va Piéu 1, Quyét dinh s6 2072/2015/QD-UBND ngay
08/6/2015 caa UBND tinh, dién tich dat ¢ ho ong Ba dugc xac dinh theo dia ban
xd dong bang thudc huyén, quy dinh tai Piém b, Khoan 1, Diéu 4, Quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 4463/2014/QD-UBND ngay 12/12/2014 cua
UBND tinh: “Péi véi dia ban xd d&ng bcing thuoc huyén. - Tt 6i da 200m? /hé doi
Vvoi cac vi tri con lai”. Do d6, han mirc cong nhan dat & cta ho ong Ba dugc xac
dinh 1a 880m?, theo dién tich trong hd so 299/TTg (nhé hon 05 han mirc giao dit
& 200m°).

IV. KET LUAN

- Thira dat ho ong Nguyén Vin Ba c6 ngudn goc dat thd cu trude ngay
18/12/1980, dwoc hinh thanh trude thoi diém dugc cong nhan 1a do thi (thoi
diém dang 13 x3 nong thon thudc huyén Quang Xuong, nim 2012 dugc sap nhap
vé thanh phé Thanh Hoa va nim 2021 méi duge cong nhan 1a phuong), nén can



ctr cac quy dinh tai: Piéu 5; Khoan 1, Piéu 7, Quyét dinh s6 4463/2014/QD-
UBND ngay 12/12/2014 va Diéu 1, Quyét dinh sd 2072/2015/QD-UBND ngay
08/6/2015 ctia UBND tinh, dién tich dat & ho ong Ba duoc xac dinh theo dia ban
xd dong bang thudc huyén, quy dinh tai Piém b, Khoan 1, Diéu 4, Quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 4463/2014/QD-UBND ngay 12/12/2014 cua
UBND tinh: “DPéi véi dia ban xa déng bdng thuoc huyén. - T 6i da 200m*/hé doi
VOi cdc vi tri con lgi”. Do dd, han mirc cong nhan dat & cia ho ong Ba dugc xac
dinh 1a 880m?, theo dién tich trong ho so 299/TTg (nho hon 05 1an han murc giao
dat & 200m?).

- Ong Nguyén Vin Ba khiéu nai, dé nghi cap dél Gléy ching nhan quyén
sir dung dat, dong thoi cong nhén han mirc d4t & 1a 880m? ddi vé6i thira dét gia dinh
6ng dang sinh séng ¢ phd Quyét Thang, phuong Quang Thinh 13 ¢6 co s6.

Tu két qua thAm tra xac minh, két luin va cac cin cr phap luat néu trén,
QUYET PINH:

Piéu 1. C)ng Nguyén Vin Ba khiéu nai, dé nghi cap doi Gléy ching nhan
quyén sir dung dat, dong thoi cong nhan han mure dat ¢ 1a 880m? d6i voi thira dét
gia dinh 6ng dang sinh song ¢ phd Quyét Thang, phuong Quang Thinh, thanh
phé Thanh Héa 14 ¢6 co so.

Piéu 2. Giao UBND thanh phé Thanh Hoa chi dao cac phong, don vi
chuyén mon thuc hién viéc cap doi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho
ong Nguyen Van Ba theo quy dinh cua phap luét.

Piéu 3. bay la quyét dinh giai quyét khleu nai 1an hai, néu 6ng Nguyen
Vin Ba khong dong v v6i quyét dinh giai quyét khiéu nai nay thi co6 quyén khoi
kién vu an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cua Luat T tung hanh chinh.

Diéu 4. Chanh Van phong UBND tinh, Chu tich UBND thanh ph6 Thanh
Hoa, Chu tich UBND phuong Quéang Thinh, 6ng Nguyen Van Ba va céc co
quan, t0 churc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: KT. CHU TICH

- Nhu diéu 4 Quyét dinh; PHO CHU TICH
- Vin phong Chinh phu (dé b/c); O CHU TIC

- Ban Tiép cong dan Trung uong (dé blc);
- Chu tich UBND tinh (dé b/c);

- Ban N&i chinh Tinh uy;

- Uy ban Kiém tra Tinh uy;

- Van phong Tinh ty;

- Van phong BDoan PBQH&HDND tinh;
- So Tai nguyén va Mai truong;

- Cong Thong tin dién tir UBND tinh;

- Luu: VT, TD.

Lé Purc Giang
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