UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPéc 1ap - Tw do - Hanh phc
S6: 28 /2020/QD-UBND Thanh Hoa, ngay 26 thang 6 ndm 2020
QUYF:T PINH

Ban hanh Quy dinh veé ban tai san trén dat, chuyen nhugng
quyen str dung dat thudc pham vi quan ly cia tinh Thanh Héa
theo hinh thic diu gia

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Lugt T chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22/6/2015;

Céin cir Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cur Ludt Quan ly, sir dung tai san cong ngay 21/6/2017,

Can cir Nghi dinh sé 151/2017/NP-CP ngay 26/12/2017 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét mét sé diéu cuia Ludt Quan ly, si dung tai san cong;

Can cir Nghi dinh sé 167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 ciia Chinh phu
quy dinh viéc sdp xép lai, xit Iy tai san cong;

Can cir Théng tw lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
ciia BY Tai nguyén va Méi truong va B6 Tu phdp quy dinh viéc t6 chire thuc hién
ddu gid quyén sir dung ddt dé giao dat cé thu tién sir dung ddt hodc cho thué dat;

Can cu Thong tw 144/2017/TT-BTC ngay 29/12/2017 cua B¢ Tai chinh
huéng dan mét sé ngi dung cua Nghi dinh sé 151/2017/NP-CP ngay
26/12/2017cua Chinh phi quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt quan 1y, si
dung tai san cong;

Can cir Thong tw sé 37/2018/TT-BTC ngay 16/4/2018 cia Bg Tai chinh
hwréng ddn mét sé néi dung vé sap xép lai, xit Iy nha, dat theo quy dinh tai Ngh;
dinh s¢ 167/2017/NP-CP ngay 31/12/2017 cua Chinh phi quy dinh viéc sap
xép lai, xi 1y tai san cong;

Can cir Nghi quyét sé6 111/2018/NQ-HPND ngay 11/7/2018 cia Hdi
dong nhan dan tinh Thanh Hoa vé phan cdp tham quyén quyér dinh trong viéc
quan 1y, sz dung tai sdan céng ciia cdc co quan, té chire, don vi thugc pham vi
qudan ly cua tinh Thanh Hba;
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Theo dé nghi cua Gidm doéc Sé Tai chinh tai To trinh sé 2832/TTr-STC-
QLCSG ngay 08/6/2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh vé ban tai san trén
dat, chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc pham vi quan 1y cua tinh Thanh
Hoa theo hinh thuc dau gia”.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/7/2020.

Chéanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac SO, Trudng cic ban, nganh,
doan thé, don vi cap tinh; Chu tich UBND cac huyén, thi x4, thanh phd, Thu
truong cac co quan, tO chtrc, don vi ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noinhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 2 Quyet dinh; KT. CHU TICH
- Bo Tai chinh (dé bao cao); < .
- TT Tinh uy (dé béo céo);

- TT HDND tinh (dé béo cao);

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Cuc Kiém tra viin ban QPPL - B Tu phap;
- S& Tu phap;

- Cbng bao tinh Thanh Hoa;

- Cong TTOT tinh Thanh Héa;

- Luu: VT, KTTC. (thht)

A

Mai Xuéan Liém



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

QUY PINH
Ban tai san trén dat, chuyén nhwong quyén sir dung dit thudc
pham vi quan 1y ciia tinh Thanh Héa theo hinh thirc d4u gia
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so: /2020/0D-UBND
ngay thang 6 nam 2020 cua UBND tinh Thanh Héa)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé trinh tu, tha tuc ban tai san cong trén dat,
chuyen nhuong quyén st dung dat theo hinh thirc dau gia dbi voi tai san la nha,
dat, cong trinh va cac tai san khac gan lién v6i dat (sau day goi tat 1a nha, dat) doi
du, khong con nhu cau str dung thudc pham vi quan ly cua tinh Thanh Hoa sau khi
ra soat, sap xép lai theo Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 cua
Chinh phu.

Picu 2. Péi twong ap dung

1. Co quan, t6 chtrc, don vi duoc giao quan Iy, st dung tai san cong.

2. Co quan, to chtc, don vi dugc giao nhiém vu t6 chic bén tai san cong.
3. Co quan, to chuc, don vi va cac ca nhan khac ¢ lién quan.

Piéu 3. Nguoi duge tham gia diu gia

1. Nguoi dugc tham gia dau gi4 tai san cong 1a nha, dat gc‘A)m:, T6 chuc
kinh t€, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép ¢6 von dau tu
nudc ngoai, to chuc sy nghiép cong lap tu chu tai ‘chinh, hé gia dinh, ca nhan
thudc truong hop duge Nha nude giao dat cd thu tien st dung dat, cho thué dat
theo quy dinh tai Bicu 55 va Diéu 56 cua Luat Dat dai ndam 2013 va c6 du dieu
Kién dang ky tham gia theo quy dinh tai Dicu 4 Quy dinh nay.

2. Boi voi truong hop dau gié tai san cong 1a nha, dat dé thuc hién céc dy
an kinh doanh bat dong san: Nguoi tham gia dau gia la doanh nghiép hodc hop
tdc x& cO von phap dinh dang ky kinh doanh bat dong san theo quy dinh cua
phap luat.

Piéu 4. Pidu kién dwge ding ky tham gia dau gia

Nguoi dugc tham gia dau gia quy dinh tai DPiéu 3 ciia Quy dinh nay dugc
dang ky tham gia dau gia khi co du cac diéu kién sau:

1. C6 don dé nghi tham gia dau gia, phu hop véi tung dy an cu thé, trong
d6 c6 nodi dung cam két khi tring déu gia phai str dung dat dung muc dich, dung
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quy hoach, diing tién do do cip c6 tham quyén quy dinh.

2. Diéu kién vé von, k¥ thuat va niang luc tai chinh

a) Nguoi tham gia d4u gia phai ¢ du didu kién vé von, ky thuit va ning
luc tai chinh dé thuc hién dy an hodc phuong an dau tu theo quy dinh ctua phép
luat, cu thé:

- C6 von thudc s& hitu cia minh dé thuc hién du an khong thép hon 20%
tong mirc dau tw d6i véi du an co quy mo sir dung dat dudi 20 ha; khong thip hon
15% tong mirc dau tu dbi voi du an o quy mo str dung dat tir 20 ha trd 1én; dong
thoi von chu so hitu phai dap tmg cho tit ca cac du an ma minh dang thuc hién.

- C6 cam ket tai tro von vay dé thuc hién dyu &n tir cac to6 chuc tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai va cac to churc, ca nhan khac.

- C6 nganh ngh¢ kinh doanh phu hop v6i myc dich sir dung dat dé thuc
hién du an dau tu; c6 phuong an dau tu xay dung kha thi, hi¢u qua.

b) Ky quy theo quy dinh tai Quyét dinh s6 2344/2016/QD-UBND ngay
04/7/2016 cua UBND tinh ban hanh Quy dinh vé ky quy bao dam thyc hién dy
an dau tu ¢6 st dung dat trén dia ban tinh Thanh Hoa.

3. Khong vi pham quy dinh cua phéap luat vé dat dai dbi v6i du an da
dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat do Sé Tai nguyén va Méi truong chiu
trach nhi¢ém xac dinh thong qua két qua xtr Iy vi pham phap luat dat dai doi voi
cac du an.

4. Trong mot goi dau gia thi mot ho gia dinh chi duge mot ca nhan c6 day
du nang luc hanh vi dan sy tham gia dau gia; mot to chic chi duge mot don vi
tham gia dau gia; truong hop c6 02 (hai) doanh nghiép tré 1én thugc cung mot
téng cong ty thi chi duoc mot doanh nghiép tham gia ddu gia; tong cong ty véi
cong ty thanh vién, cong ty me va cong ty con, doanh nghi€p lién doanh v6i mot
bén gop von trong lién doanh thi chi dugc mot doanh nghiép tham gia dau gia.

5. Trudong hop lién danh dung tén chung tham gia dau gia, cac nha dau tu
phai c6 vin ban thoa thuan, cam két vén tham gia trong lién danh, quy dinh rd
nguoi ding dau cua lién danh, trach nhiém chung va trach nhiém riéng cua ting
thanh vién trong lién danh.

6. Tuy theo tinh chét, dac diém va quy mo cua goi dau gia, dbi tuong va
di€u kién tham gia dau gia s€ dugc xac dinh cu thé trong phuong an dau gia do
cap co6 tham quyén phé duy¢t.

Picu 5. Nguoi khong dwoc tham gia dau gia
1. Nhitng ngudi theo quy dinh tai khoan 4 DPiéu 38 Luat P4u gia tai san

A

gom:

a) Ngudi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hoic bi han ché
nang luc hanh vi dan su, nguoi c¢6 khé khan trong nhan thac, lam chua hanh vi
hoac nguoi tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khdng nhan thac, lam chu



duogc hanh vi cua minh;

b) Nguoi 1am viéc trong t6 chic ddu gia tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia déu gia vién diéu hanh
cudc dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng,
con, anh ruét, chi rudt, em rudt cua ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Nguoi dugc chu so hitu tai san uy quyén xur ly tai san, nguoi c6 quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi co
quyén quyét dinh ban tai san cua ngudi khac theo quy dinh cua phép luat;

d) Qha, me, Vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy
dinh tai diém ¢ khoan nay.

2. Ngudi khong duoc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, nguodi
khong thudc trudong hop duoc Nha nude giao dat ¢ thu tién sir dung dat, cho
thué dat theo quy dinh.

3. Céc truong hop khong du diéu kién tham gia dau gia quy dinh tai Biéu
4 Quy dinh nay.

Dieu 7. Di€u kién vé tai san cong la nha, dat duwgc dua ra dau gia
Tai san cong la nha, dat duoc dua ra dau gia khi co6 cac di€u kién sau:

1. Tai san cong 1a nha, dat doi du khong con nhu cau sir dung can cir theo
Phuong an sap x€ép nha, dat tong thé da dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

2. Pi ¢6 trong quy hoach, ké hoach st dung dat cia cap huyén duogc
UBND tinh phé duy¢t.
_3. Co phuong an dau gia ban tai san va gia khoi diém duoc cip c6 tham
quyén phé duyét.

Chuong 11 ' )
TRINH TU, THU TUC BAN TAI SAN CONG TREN DAT, CHUYEN
NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT THEO HINH THU'C PAU GIA

piéu 8. Lap va phé duyét quyét dinh ban tai san trén dat, chuyén
nhwong quyeén sir dung dat

1. D6i voi tai san cong 1a nha, dat doi du khong con nhu cau sir dung, cin
ctr Phuong an sap xép nha, dat tong thé da dugc cap co tham quyén phé duyét,
don vi quan ly tai san 1ap hd so giri S& Tai chinh tham dinh, trinh Chu tich
UBND tinh phé duyét quyét dinh ban tai san trén dat, chuyén nhuong quyén str
dung dat.

Thanh phan hé so theo quy dinh tai Biéu 23 Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP
cua Chinh phu, bao gom:

a) Vin ban dé nghi ban tai san cong 1a nha, dat ciia don vi dugc giao quan
ly, sir dyng tai san cong (trong d6 néu rd hinh thic béan, trach nhiém to chuc
ban, viéc quan ly, st dung tién thu duoc tir ban tai san): 01 ban chinh;
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b) Van ban dé nghi bén tai san cong 1a nha, dat cta co quan quan ly cap
trén (néu cd): 01 ban chinh;

¢) Danh muc tai sadn cong la nha, dat dé nghi ban (ching loai, sé luong;

tinh trang; nguyén gia, gia tri con lai theo s6 ké toan; muc dich str dung hién tai;
1y do ban): 01 ban chinh,;

d) Y kién cua co quan chuyén mon vé quy hoach st dung dat: 01 ban sao;

d) Cac hd so khac c6 lién quan dén dé nghi ban tai san cong 1a nha, dat
(n€u ¢06): 01 ban sao.

2. Trong thoi han 10 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén dugc day da ho so
hop 1€. S¢ Tai chinh chu tri, ph6i hop v6i cac nganh thdm dinh, trinh Chu tich
UBND tinh xem xé&t, quyét dinh ban tai san cong l1a nha, dat.

No1 dung chu yéu cua Quyét dinh ban tai sdn cong la nha, dat gom:
a) Co quan nha nudc co6 tai san ban;

b) Danh muyc tai san dugc ban (ching loai, sé lwong; nguyén gia, gia tri
con lai theo so ké toan; 1y do ban);

¢) Phuong thirc ban tai san: Pau gia.
d) Co quan dugc giao nhiém vu t6 chtrc ban tai san cong 1a nha, dat (1a
don vi ¢6 tai san dé nghi ban hodac S¢ Tai chinh).
d) Quan 1y, sir dung tién thu duoc tir ban tai san.
3. Trong thoi han 10 ngay lam viéc, Chu tich UBND tinh xem xét, quyét
dinh hodc c6 van ban hoi dap trong truong hop dé nghi ban khdng phu hop.
. Piéu 9. Lap va phé duyét phwong an diu gia ban tai san trén dat va
quyén sir dung dat
1. Can ctr quyét dinh ban tai san cong la nha, dét,dﬁ dugc Chu tich
UBND tinh phé duyét, don vi 6 tai san cong la nha, dat dé nghi ban lap
Phuong én dau gia ban tai san trén dat va quyen su dung dat gui S¢ Tai nguyén
va Moi trrong dé tham dinh, trinh UBND tinh phé duyét.
2. Phuong an dau gi4 béan tai san trén dat va quyén sir dung dat gom
nhitng ndi dung chinh sau day:
2.1. Ve tai san trén dat
a) Danh myc tai san dé nghi ban (chung loai, s6 lugng; tinh trang; nguyén
gia, gia tri con lai theo s6 ké toan; muc dich st dung hién tai; Iy do ban);
’ b) Céc ho so khac ¢o lién quan dén dé nghi ban tai san cong la nha, dat
(n€u co).
2.2. V& quyén st dung dat
a) Danh muyc loai dat, vi tri, dién tich va ha tang ky thuat, tai san gan lién
Vi cac thira dat dau gia;
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b) Muc dich, hinh thirc (giao dét hodc cho thué dat), thoi han sir dung cua
cac thira dat khi dau gid quyén st dung dat;

¢) Du kién thoi gian to chire thuc hién dau gia cac thira dat;

d) Bbi tuong va diéu kién duoc tham gia déy gia; muc phi tham gia dau
gia va khoan tién dat trudc phai ndp khi tham gia dau gia;

d) Hinh thire d4u gia dugc ap dung khi thuc hién cudc ban dau gig;

e) Kinh phi, ngudn chi phi té chic thuc hién viéc dau gia;

~ 0) Dy kién gia trj thu dugc va dé xuat viéc sir dung nguon thu tir két qua
dau gia;

h) Phuong thuc lya Ch()p don vi thuc hiér] cuge ban dau gia (d:éiu th?}u
rong réi‘ hodc giao don vi cu the thyc hign) hoac de xuat thanh lap H6i dong dau
gia quyen su dung dat trong truong hop dac biét (doi véi truong hop dugc thanh
lap Hoi dong dau gia dac biét theo quy dinh);

1) D& xuat don vi duoc giao t6 chirc thyc hién viéc dau gia quyen sir dung
dat va tai san trén dat;

k) Tién do nop tién, cAp Gidy ching nhan quyén s dung dat va tai san
trén dat, ban giao dat;

1) Q,uyen va trach nhiém ctia don vi t6 churc thuc hién viée dau gia quyén
st dung dat;

m) Quyén va nghia vu ctia ngudi tham gia ddu gia, nguoi trang dau gia;

n) Thanh phan ho so tham gia d4u gia, cach xac dinh nguoi trang dau gia;

0) Xu ly vi pham.

Piéu 10. Lap va phé duyét quyét dinh dau gia ban tai san trén dat va
quyén sir dung dat

Can ct Phuong an diu gid ban tai san trén dat va quyén s dung dat da
duoc phé duyét, don vi ¢6 tai san cdng 1 nha, dat dé nghi ban lap hd so dau gia
gui S6 Tu phap tham dinh. S& Tu phéap c6 trach nhiém chu tri tham dinh ho so
dau gia cua don vi, trinh UBND tinh ban hanh quyét dinh dau gia.

Hb so trinh giri S¢ Tu phap tham dinh gdm co:
a) Cong van dé nghi tham dinh;

b Gidy to lién quan (jén hi¢n trang quan 1y, str dung thura dat dau gia va
ha tang ky thudt, tai san gan lién voi thua dat dau gia cua co quan c6 tham
quyén;

~¢) Thoéng tin vé quy hoach, ké hoach str dung dat va quy hoach xdy dung

chi tiét lién quan dén thura dat dau gia dd dugc co quan nha nude ¢ tham quyén
phé duyét;
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d) Trich lyc ban do dia chinh hofc trich do dia chinh thira dat dau gia
trong truong hop chua ¢ ban dé dia chinh;

, e) Tén, dia cl}i cua don vi td chire thuc hién viéc ddu gia quyén st dung
dat va tai san trén dat.
Piéu 11. Xac dinh gia khéi diém
1. Can ctr quyét dinh qdéu gié bén tai san trén dﬁt va quyén sir dung dat, co
quan dugc giao nhiém vu to chic ban tai san thué to chirc c6 du dieu kién hoat
dong tham dinh gia xac dinh gia khéi diém dé du gia (bao gom Gia tri con lai
cua tai san trén dat va gia tri quyén sir dung dat), gui Hoi ddng tham dinh gia

dat tinh (S¢ Tai chinh 1 co quan thudng truc hoi dong) t6 chic tham dinh, trinh
UBND tinh phé duyét.

Trong truong hop khong thué duoc té chic ¢ du diéu kién hoat dong
tham dinh gia xac dinh gia khoi diém dé dau gia thi S¢ Tai chinh chu tri, phéi
hop Véi cac co quan c6 lién quan thanh lap Hoi dong dé xac dinh gia khai diém
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 Thong tu so 144/2017/TT-BTC ngay
29/12/2017 cua Bo Tai chinh huéng dan mot s6 noi dung caa Nghi dinh s6
151/2017/ND-CP ngay 26/12/2017 caa Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb diéu
cua Luat Quan ly st dung tai san cong.

Gia khoi diém cua tai san trén dat phai bao dam phu hop véi gia tri thuc
té con lai theo két qua danh gia lai; gia khoi dlem cua quyen su dung dat dugc
xéac dinh phl hop voi gia chuyén nhuong quyen su dung dat pho blen trén thi
truong theo muc dich str dung méi cua khu dat tai thoi dlem c6 quyét dinh bén
Cla co quan, nguoi c6 tham quyen theo quy dinh hién hanh vé xéac dinh gia khoi
diém dau gia quyén str dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué
dat tra tién thué maot lan cho ca thoi gian thué, khdng thap hon gia tri quyén st
dung dat tinh theo gia dat do UBND tinh ban hanh twong tng véi muc dich st
dung mai nhan (x) vai hé sé diéu chinh gia dat do UBND tinh quy dinh.

Gia tri tai san duoc xac dinh trén khéng bao gom thué gié tri gia ting
(VAT).

2. Ho so trinh phé duyét gia khai diém dé dau gia bao gom:
~ @) To trinh vé phuong 4n gia khoi diém cua tai san trén dat va gia tri
quyeén str dung dat;
b) Dy thao phwong 4n gia khoi diém;
¢) Béo cao thuyét minh xay dung phuong an gia khéi diém;
d) Vin ban tham dinh phuong 4n gia khai diém.
Piéu 12. Lwa chon va ky két hep ddng dich vu diu gia tai san

1. Pon vi duoc giao to chirc ban dau gia tai san lya chon to chirc dau gia
gom Trung tam dich vu dau gia tai san tryc thuoc S Tu phap va doanh nghiép
dau gi4 tai san. Tiéu chi lya chon to chirc dau gia tai san duoc thuc hién theo
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quy dinh tai Biéu 56 Luat Pau gié tai san. Truong hop khong thué dugc t chic
dau gid tai san thi thanh lap Hoi dong dé dau gia quy dinh tai khoan 5 Diéu 24
Nghi dinh s 151/2017/ND-CP ngay 26/12/2017 cta Chinh pha quy dinh chi
tiét mot sb diéu cua Luat Quan ly, st dung tai san cong.

2. Hop ddng dich vu dau gia tai san phai dugc ky két gitra don vi duoc
giao t6 chuc thyuc hién dau gia tai san va to chie dau gia tai san.

3. Noi dung cua hop dong dich vu dau gia tai san thuc hién theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 33 Luét DAu gi4 tai san va khoan 3 Diéu 10 Théng tu lién tich
s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua Bo Tai nguyén va Moi
trrong va Bo Tu phap.

4. Khi ky ket hop dong dich vu dau gid tai san, don vi duoc giao to chiic
ban dau gia tai san c6 trach nhi¢m cung cap cho t6 chirc dau gia tai san ma minh
ky két hop dong nhitng ho so, tai liéu c6 lién quan dén tai san dugc dau gia.

5. Don phuong cham dit thyc hién hop dong dich vu dau gia tai san, hiy
bo hgp dong dich,vu dau gia tai san thuc hién theo quy dinh tai khoan 5, khoan
6 bicu 33 Luat Pau gia tai san.

bicu 13. Niém yét, thong bao cong khai viée dau gia quyén sir dung
dat va tai san trén dat

1. Niém yét viéc dau gia tai san

a) It nhat 15 ngay trudc ngay ma cudc dau gia tai san, to chire dau gia tai

san phai niém yét viéc dau gia tai san tai try so cua té chic minh, noi té chuc
cudc dau gia va UBND cép x4 noi c6 tai san dugc dau gié.

b) Céc thdng tin phai niém yét bao gom:
- Tén, dia chi cua t6 chirc dau gia;

- Thoi gian, dia diém t6 chtc dau gia;

- Dia diém ¢4 tai san duoc dau gié;

- Théng tin vé tai san dau gia (bao gom dién tich, kich thudc, mébc gisi
cua khu dat; danh muc, chang loai, so lugng cua tai san gan lién véi dat);

- Gi& khoi diém cua tai san dau gié;

- Quy hoach chi tiét caa khu dat, 16 dat dugc dau gia;

- Muc dich st dung theo quy hoach ctia khu dat duoc dau gia;
- Thoi han st dung caa khu dat dugc du gia;

- Thoi gian va dia diém tham khao ho so khu dat, tai san gan lién véi dat
duoc dau gia;

- Nhiing thong tin can thiét khac lién quan dén tai san dugc dau gig;
- Thoi gian, dia diém béan hd so tham gia dau gi4;
- Tién mua hd so tham gia dau gi4, tién dat trudc;
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- Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc dang ky tham gia dau gié;
- Thoi gian, dia diém t6 chtc cudc dau gia;
- Hinh thirc d4u gia, phuong thirc dau gia.

¢) To chuc dau gia tai san luu tai ligu, hinh anh trong ho so dau gia ve
viéc niém yét hoac lap van ban c6 xac nhan vé viéc niém yet cia UBND cap Xa.

2. Thong béo cdng khai viéc du gia tai san

a) Ngoai quy dinh vé niém yét viéc dau gia tai san quy dinh tai khoan 1
biéu nay, t6 chirc dau gia tai san phai thong bao cong khai trén Pai Phat thanh
va Truy‘en hinh tinh hodc Bao Thanh Hoa va trang thong tin dién tir chuyén
nganh ve dau gia tai san; thoi gian thong bao cong khai it nhat la 02 1an, mai lan
cach nhau it nhat 02 ngay lam viéc. Thoi gian thdng bao cong khai lan thir hai
truedc ngay mé cude dau gia it nhat l1a 15 ngay lam viéc.

b) Noi dung théng bao cong khai viéc dau gia tai san bao gom:

- Tén, dia chi cua t chirc dau gia tai san;

- Thoi gian, dia diém dau gia;

- Dia diém khu dat c6 tai san trén dat va quyén st dung dat duoc dau gia;

- Muc dich st dung theo quy hoach ctia khu dat duoc dau gia;

- Gia khoi diém cua tai san dau gia; tién dat trudc;

- Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc dang ky tham gia dau gié;

¢) To chie du gié tai san luu tai liéu, hinh anh vé viéc thong bao cong
khai trong ho so dau gia.

3. Bé&n hd so dau gia va tiép nhan hd so tham gia dau gia

a) Ho so gom:

- Thong bao dau gia;

- Pon tham gia d4u gia (trong d6 co thé hién ndi dung cam két su dung

dat dung muc dich, dung quy hoach, dung tién d6 do cap c6 tham quyén quy
dinh);

- Quy hoach chi tiét 1/500 hoac quy hoach tong thé mét bang duoc cap ¢d
tham quyén phé duyét;

- Thong tin vé tai san gan lién véi dat;
- Quy ché cudc dau gia tai san.

b) T6 chirc dau gia ban ho so tham gia dau gia va tiép nhan ho so tham
gia dau gia tai san trong gio hanh chinh, lién tuc ké tir ngay niém yét viéc dau
gia tai san cho dén trudc ngay mé cudc dau gia 02 ngay.

Piéu 14. Tién dit trwéc va xir ly tién dit trudéc
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Ngu’orl tham gia dau gia tai san phai nop hd so dang ky tham gia dau gia
tai san va khoan tién dit trudc cho to chtc thuc hién cudc dau gia; nop tién ky
quy (néu co) theo quy dinh cua UBND tinh theo thoi han da duoc niém yét
codng khai viéc dau gia tai san.

1. Tién dit truéc

- Nguoi tham gia dau gia tai san phai nop tién dat trudc. Muc tién diat
truge theo phuong én dau gia duoc cap c6 tham quyen phé duyét toi thiéu 1a 5%
va tdi da 12 20% gia khoi diém cua tai san dau gia.

- Tién dat trude duoc giri vao tai khoan riéng cua to chirc ddu gia tai san
mo tai ngan hang thuong mai, chi nhanh ngan hang nudc ngoai tai Viét Nam.
Truong hop khoan tién dit trudc cd gia tri dudi nam triéu déng thi nguoi tham
gia dau gia cd thé nop tryuc tiép cho t6 chic dau gia. Khoan tién nay duoc thu
bang dong tién Viét Nam.

- Nguoi dang ky tham gia d4u gia bao nhiéu goi thi nop tién dat trudc
tuong ang Vi sb goi tham gia dau gid. Tién dit trude dugce chuyén thanh tién
dat coc va dugc trir vao tién sir dung dat ma nguoi tring dau gia phai nop khi
trang dau gia.

- Thoi gian nop tien dat trude duoc thong béo cu thé trong ho so dau gia,
thong bao dau gia. Thoi han ngp trong 03 (ba) ngay lam viée trudc ngay mo
cudc dau gié.

2. Xt ly tién dat trude

a) Nguoi tham gia dau gia c6 quyen tir chdi tham gia cudc dau gia va
duoc nhélr] lai tién dat trudc trong truong hop c6 thay doi ve gia khoi diém, so
lugng, chat lugng tai san da niém yet, thong bao cong khai; truong hop khoan
tién dat trudc phéat sinh 13i thi nguoi tham gia dau gia dugc nhan tién 1ai do.

b) T6 chirc dau gié tai san c6 trach nhiém tra lai khoan tién dit truéc va
thanh toan tién 1ai (n€u co) trong truong hop tham gia dau gia khong trung dau
gia trong thoi han 03 ngay lam viéc ke tir ngay ket thuc cude dau gia, trir truong
hop quy dinh tai diém c khoan nay.

¢) Nguoi tham gia ddu gia khong duoc nhan lai tién dat trude trong cac
trrong hop sau day:

- P nop tién dat trudc nhung khong tham gia cudc dau gia, buoi cong b
gia ma khong thuoc truong hop bat kha khang;

- Bi truat quyén tham gia du gia tai san do c6 hanh vi vi pham quy dinh
tai khoan 5 Bieu 9 Luat Pau gia tai san;

- Tur chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 44 Luat
bau gia tai san;

- R0t lai gia da tra hogc gia da chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 Luat
bau gia tai san;
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- Tur chéi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 Luat Dau gia tai
san;

d) Tién dat trudc quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu nay thudc vé ngan
sach nha nudc, sau khi trir chi phi dau gia.

] Piéu 15. Hinh thie diu gia, phwong thirc diu gia, bwéc gia va trinh
tw tien hanh cudc dau gia

1. Hinh thuc dau gia, phuong thirc dél} gia: Theo quy dinh tai biéu 40
Luat Dau gia tai san va dugc quy dinh cu the tai Phuong an dau gia, Quy ché
dau gié.

2. Budc gia: Budc gia duoc ap dung khi thyc hién cudc dau gia (budc gia
dé dau gia la phan chénh léch gitta mirc gia do don vi thuc hién cudc dau gia
cong bo cho vong dau tiép theo so voi muc g[é tra cao nhat cua vong dau trudc
lién ke). Budc gia cho moi vong dau ke tiep toi thieu 1a 0,5% doi vai to chuc va
01% doi v6i ho gia dinh, ca nhan cong véi mac gia tra cao nhat cua vong dau
lien ké trudce do.

3. Trinh ty tién hanh cugc dau gia: Thuc hién theo quy dinh tai Chuong
Il Luat Pau gia tai san.
4. Chi phi to chic thyc hién dau gia

a) Nguon kinh phi dam bao cho hoat dong dau gia tai san: Dy toan ngan
sach nha nudc giao cho co quan dugc giao thuc hién xac dinh gia khoi diém
hoic giao t6 chirc ban dau gia tai san; tién ban ho so cho ngudi tham gia du gia
tai san; tién dat truéc cia ngudi tham gia ddu gia khong dugc nhan lai theo quy
dinh tai khoan 6 Biéu 39 Luat Dau gia tai san; cac ngudn kinh phi hop 1& khac
theo quy dinh cua phép luat.

b) Quén Iy, sir dung nguon kinh phi ddm bao cho hoat dong dau gia tai
san thuc hién theo quy dinh tai Dicu 4 Thong tu sO 48/2017/TT-BTC’ngéy
15/5/2017 cua B0 Tai chinh quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong dau gia
tai san.

¢) Noi dung va muc chi cho hoat dong dau gia tai san thuc hién theo quy
dinh tai Dicu 5, Diu 6 Thong tu so6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo
Tai chinh quy dinh ché d¢ tai chinh trong hoat dong dau gié tai san.

Picu 16. Phé duyét két qua tring dau gia tai san cong 1a nha, dat

1. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cudc dau gia, to
chtrc ddu gia tai san chuyén két qua dau gia ban tai san, bién ban dau gia, danh

sach nguoi trung,dau gia cho don vi dugc giao to chirc ban dau gia tai san dé
trinh phé duyét két qua dau gia.

2. Trong thoi han khdng quéa 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan ban giao ho
so va Bién ban dau gia tir don vi thuc hién cudc déu gia, don vi dugc giao té chic
ban ddu gia tai san (trong truong hop don vi duoc giao nhiém vu ban tai san
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khong phai 1a S Tai chinh) 13p hd so giri So Tai chinh, S¢ Tai chinh cé trach
nhiém trinh UBND tinh ban hanh quyét dinh cdng nhan két qua trang dau gia.

3. Ho so trinh ban hanh quyét dinh cdng nhan két qua trang dau gié tai
san cong la nha, dat bao gom:

a) To trinh dé nghi céng nhan két qua trang dau gia tai san;

b) Du thao quyét dinh céng nhan trang d4u gi4 tai san cong 1a nha, dat;

¢) Hop ddng dich vu dau gia tai san;

d) B4o c4o vé viéc to chie thuc hién cude dau gié tai san;

d) Bién ban dau gia thanh tai san.

4. UBND tinh ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua triing dau gia tai
san cong la nha, dat bao gom cac noi dung sau:

a) Cian ct phéap 1y dé ban hanh quyét dinh;

b) Vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dat va ha tang
ky thuat, tai san gan lién voi dat;

c) Tén, dia chi cua nguoi tring dau gia;

d) Sé tién trung dau gia tai san trén deflt va quyén sir dung dat; phuong
thie, dia diem, thoi gian phai nop tién trung dau gia;

d) Don vi thuc hién ky hop dong thué dat va Cap Glay chting nhan quyén
sir dung dat, quyén s hitu nha va tai san khéac gan lién véi dat trang dau gia;

e) Trach nhiém cua co quan, don vi c0 lién quan.

5. Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia tai san duoc gui cho S¢
Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Mot truong, Cuc Thué, S¢ Tu phap va co quan, to
chue, ¢4 nhan da tring dau gia.

Piéu 17. Quy dinh vé thanh toan.

1. Trong thoi han 90 ngay ké tir ngay ky hop_ d6ng mua ban tai san dau
gia, nguoi trang dau gia co trach nhiém thanh toan tién mua tai san cho co quan
duoc giao nhiém vu té chirc béan tai san. Co quan duoc giao nhiém vu té chic
ban tai san nop tién vao tai khoan tam giit cua So Tai chinh trong thoi han 03
ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan duoc tién ban tai san.

Truong hop qué thoi han quy dinh tai khoan nady ma nguoi tring dau gia
mua hoan thanh viéc thanh toan tién mua tai san cho don vi 0 tai san ban thi
ngudi mua tai san phai nop tién cham nop theo quy dinh caa phap luat vé quan
ly thué. Pon vi dugc giao nhiém vu td chic béan tai san c0 véan ban dé nghi kém
theo ban sao Hop d6ng mua bén tai san va ching tur Vé Viéc nop tién cua nguoi
duoc quyén mua tai san (néu co) giri Cuc Thué dé xac dinh va ra thong béo vé
sb tién cham nop theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué.

2. Qua 120 ngay ké tur ngay c6 Quyét dinh céng nhan ket qua trang dau
gia tai san, néu nguoi trang dau gia tai san khong nop day du tién trang du gia
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thi két qua triing dau gia s€ bi huy. Viéc huy két qua dau gia duoc quy dinh tai
khoan 1 Diéu 72 Luat Dau gié tai san va duoc ghi trong quy ché cudc dau gia.

Piéu 18. Xir Iy tai sin cong trong trudng hep diu gia khong thanh

Truong hop dau gia khong thanh thi dugc xir 1 theo quy dinh tai Diéu 25
Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26/12/2017 ctia Chinh phu, cu thé nhu sau:

1. T6 chirc d4u gié lai di véi truong hop dau gia lan dau khdng thanh.

2. Ban cho nguoi duy nhit trong trudng hop khi da hét thoi han dang ky
tham gia ma chi c6 mot nguoi dang ky tham gia dau gia hodc c6 nhicu nguoi
déng ky tham gia dau gia nhung chi c6 mot nguoi tham gia cude dau gia hoac
¢0 nhi€u nguoi tham gia cudc dau gia nhung chi c6 mot nguoi tra gia hoac co
nhicu nguoi tra gid nhung chi c6 Mot ngudi tra gia cao nhat va tra gia it nhat
bang gia khoi diém khi dau gia tur lan tha hai tro 1€n.

3. Truong hop sau 02 Ian t6 chirc dau gid khong thanh, co quan duoc giao
nhiém vu to chirc ban tai san cdng thuc hién theo mot trong cac phuong an sau:

a) To6 chuc thuc hién viéc dau gia lai theo quy dinh caa phap luat.

b) Trinh co quan, nguoi €O tham quyén da ra quyét dinh béan tai san dé
xem xét, quyet dinh huy bo quyét dinh ban dau gia tai san cong dé ban cho
ngudi duy nhat theo quy dinh tai khoan 2 bieu nay hoac thanh 1y tai san trén dat
theo hinh thirc pha d&, hay bo theo quy dinh tai diém a khoan 2 Dicu 45 Luat
Quan ly, sir dung tai san cong va dua dat vao quan 1y theo quy dinh cua phép
luat vé dat dai.

~ Chuong Il
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 19. Trach nhiém ciia cic co quan quén 1y nha nuwéce cip tinh
1. Sé Tw phap
a) Tham dinh Quyét dinh d4u gi4, trinh UBND tinh phé duyét.

b) Hudng dan nghiép vu dau gia ban tai san cong la tai san trén dat,
chuyén nhuong quyén sir dung dét cho cac té chirc ban dau gia.

~ C) Huong dan don vi dugc giao ban tai san lya chon t6 chire thyc hién
dau gia theo quy dinh.

d) Kiém tra, thanh tra va xir 1y vi pham vé to chirc, hoat dong dau gia.
@) Phdi hop giam sat viéc t6 chire cude dau gia.

e) Thong bao danh sach cac don vi tu van ddu gia tai san trén dia ban.
2. S& Tai nguyén va Moi truwomg

a) Tham dinh Phuong an d4u gia, trinh UBND tinh phé duyét.
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b) Ban giao dat trén thyc dia, 1ap ho 50 dat, cap hodc trinh co quan nha
nude c6 thim quyén cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san trén dat
cho ngudi trang du gia theo quy dinh.

3. Sé Tai chinh
a) Tham dinh trinh Chu tich UBND tinh phé duyét Quyet dinh ban tai san

cong 1a nha, dit theo hinh thirc ban tai san trén dt, chuyén nhuong quyén st
dung dat.

b) Thyc hién t6 chirc ban tai san theo Phuong an va Quyét dinh da duoc
phé duyét trong truong hop duoc giao nhi¢m vu to chure ban tai san.

¢) Phéi hop véi Cuc Thué theo ddi, don doc viee thu nop tién dau gia vao
ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phap luét; dé xuat xir Iy cac truong hop
vi pham quy dinh vé ndp tién sir dung dat.

4. Cuc Thué tinh Thanh Hoéa
~ a) Huong dan nguoi tring déq gia k¢ khai va nop tién trang déu gia theo
ket qua trang dau gia duogc cap c6 tham quyén phé duyét.
L) Kiém tra, d6n ddc, tong hop viéc thu ti‘én’theo két qua trang dau gia;
de xuat xu ly cac truong hop vi pham quy dinh vé dau gia.
5. Hoi dong tham dinh gia dit tinh
~ Hoi dong tham dinh gia dat tinh ¢6 trach nhiém tham dinh gia khoi diém
deé ban tai san cong la nha, dat, trinh UBND tinh phé duyét.
Picu 20. Trach nhiém ciia UBND céap huyén, co' quan nha nwéc c6 tai
san ban
a) Lap hd SO dé nghi ban tai san cong la nha, dat theo hinh thirc bén tai
san trén dat, chuyén nhuong quyén sir dung dat giri S& Tai chinh tham dinh,
trinh Chu tich UBND tinh phé duy¢t.
b) Lap Phuong an dau gia, giri SO Tai nguyén va Moi truong tham dinh,
trinh UBND tinh phé duy¢t.

C) Lap h6 so dau gia gii So Tu phap tham dinh, trinh UBND tinh ban
hanh quyét dinh dau gia.

d) Trinh UBND tinh stra d6i, bo sung quy hoach, ké hoach str dung dat,
quy hoach xay dung chi ti€t cho phu hgp vdi Phuong an va Quyét dinh dau gia
da dugc UBND tinh phé duy¢t.

d) Thyc hién to chuc ban tai san theo Phuong an va Quyét dinh da dugc
phé duyét trong truong hop duogc giao nhi¢m vu to6 chure ban tai san.

e) Pinh ky hang quy tong hop két qua d4u gia giri S¢ Tai chinh, S¢ Tai
nguyén va Moi truong, S& Tu phap va Cuc Thué tinh.

Diéu 21. Diéu khoan thi hanh
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a) Nhimg ndi dung khac vé dau gia tai san ap dung theo quy dinh cua
Luat Dau gia tai san.

b) Trong qua trinh trién khai thuc hién, néu c6 phat sinh vuéng mic hoic
6 kién nghi dé xuét, cac so, nganh, co quan, don vi, dia phuong kip thoi phan
anh bang vin ban vé S¢ Tai chinh dé tong hop, béo cdo Uy ban nhan dan tinh
xem xét, stra d6i, bd sung cho phu hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT.CHU TICH
PHO CHU TICH-

al Xuan Liém
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